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INTRODUCTION

Le Plan Local d’Urbanisme de Pordic a été approuvé par délibération du Conseil d’Agglomération de Saint
Brieuc en date du 23/05/2019. 11 a fait objet d’une mise 2 jour pat délibération le 10/10/2019 et le
24/01/2020.

Depuis le 27/03/2017, la compétence Plan Local d’Utbanisme, carte communale et document
d’urbanisme en tenant lieu a été transféré de la commune vers Saint Brieuc Armor Agglomération.

1. OBJET DE LA MODIFICATION :

La présente modification porte sur les points suivants :

v' Réglement : des adaptations mineures 2 appotter

v" Modification des emplacements réservés: suppression de lemplacement réservé
n° 114 rue du Général Lecletc et réduction de Pemprise de Pemplacement réservé n® 212
rue Bourlago

v" Réactualisation de inventaire du bati en zone N et A pouvant changer de destination

v" Mise en cohérence du périmetre de la ZAC Potte de I'Ic et de POAP n°1 indiqué au PLU

v" Repott du nombte de logements sociaux de POAP n°9 impasse Pierre Loti 2 FOAP n°4
rue du Général Leclerc

2. CHOIX DE LA PROCEDURE:

Au regard de larticle 1. 153-31 du Code de ’'Urbanisme, la procédure de révision est engagée quand le
projet prévoit :

v
v
v

Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durable
Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agtricole une zone naturelle et forestiere

Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité de sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance

Soit d’ouvrir a P'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les 9 ans suivant sa création, n’a pas
été ouverte a I'urbanisation ou n’a pas fait 'objet d’acquisitions foncieres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement
ou pat I'intermédiaire d’un opérateur fonciet,

Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement

valant création d'une zone d'aménagement concetté.

La modification envisagée ne reléve pas de cette procédure.
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Au regard des articles I 153-36 et suivants du Code de PUrbanisme, une procédure de modification est g
menée lorsque 'autorité compétente décide de modifier : 3

v e réglement
V' les orientations d’aménagements et de programmation
v e programme d’orientations et d’actions.

Selon larticle 1. 153-41 du Code de Purbanisme, la procédure de droit commun est mise en ceuvre quand
le projet a pour effet :

v' Soit de majoter de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
Papplication de Pensemble des régles du plan

v" Soit de diminuer ces possibilités de construire

v" Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou 4 urbaniser

v" soit d'appliquer l'article L. 131-9 du méme code

La modification envisagée ne reléve pas de cette procédutre.

Dans les autres cas, la procédure de modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée (article

1.153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme)

Conformément 2 Particle T, 153-45 du Code de ’Urbanisme, la modification peut étre effectuée selon une
procédure simplifiée :

v' dans les cas autres que ceux mentionnés a Particle 1.153-41 du code
v dans les cas de majoration des droits a construire prévus a P'article L151-28 de ce meéme code

v" et dans le cas ou elle 2 uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle

Les modifications envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ
d’application de la modification simplifiée du PLU définie aux articles L153-45 et suivants du
Code de PUrbanisme

En effet, dans le cas de la présente modification, le projet nécessite d’apporter des retouches au niveau du
réglement, de certaines orientations d’aménagement, au plan de zonage, de la liste des emplacements
réservés et de Pinventaire réactualisé du bati pouvant changer de destination en zone A et N sans remettre
en cause les objectifs définis par le PADD et justifiées pour 'essentiel par une etreur matérielle.

Aprés sollicitation de Monsieur le Maite, le Président de Saint Brieuc Armor Agglomération a pris un
arrété en date du 18/05/2021 prescrivant la procédure de modification.
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Procédure de modification simplifiée du PLU
(principales étapes)

Prescription par arrété du président de
Saint Brieuc Agglomeération

Elaboration du projet de modification

1

Envoi du dossier aux Personnes
Publiques Associées (PPA)
+ avis de la CDPENAF

. ‘I ;

Mise a disposition du dossier au public
(1 mois)

Délibération du Conseil d'Agglomération
de Saint Brieuc Armor Agglomération :
Bilan de la concertation et approbation de
la modification simplifiée
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3. CONTENU DE LA MODIFICATION ¢
3.1. Adaptations mineures du réglement g

A. Modification du réglement concernant les installations de panneaux photovoltaiques

v Exposé de la regle actuelle

1 est rappelé que la qualité recherchée dans tout projet de construction vise aussi bien les volumes, y compiis
la forme de la toiture, que les percements, les couleurs des matetiaux apparents et les détails architecturaux.
L’installation des panneaux solaires patticipe a cette qualité architectutale.

Aussi, le réglement actuel du PLU encadre ces installations par les régles suivantes dans les zones d’habitat
UA, UB, UV, 1AUh, A et N dans un but d’intérét patrimonial.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
(-2

2.2.6 - Installations d'équipements de production d'énergie renouvelable :

L'utilisation d’énergies renouvelables, économes et non polluantes pour I'approvisionnement
des constructions est autorisée, dans le respect de la protection des sites et des paysages.

Les panneaux solaires seront intégrés dans les toitures. La pose de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de la
recherche d'une intégration dans le plan de la toiture, et éviter la multiplicité des dimensions et
des implantations.

Ces régles ne concernent que les zones d’habitat: zones UA (en cceur des bourg), zone UB (zone
pavillonnaire 4 proximité proche ou éloignée des cceurs d’agglomération), zone UV (dans les villages et
hameaux anciens) ainsi que dans les zones d’utbanisation futures 1AUh, les zones A (agricoles) et N
(naturelles)

Dans les zones UE (zones destinées aux équipements publics ou d’intérét collectf), UT (camping et
= it pu > ping
hébersement de plein air) ou UY (zones d’activités), Putilisation d’énergies renouvelables, économes et non
g p S)5 z 5
polluantes pour Papprovisionnement des constructions est autorisée, dans le respect de la protection des sites
et des paysages.

v’ Justification de la modification

Au regard des demandes de plus en plus fréquentes déposées pat ENEDIS pout installer des panneaux en
surimposition, il est demandé d’autoriser aussi « les panneaux en surimposition paralléles 2 la toiture ».

En effet, contrairement aux panneaux intégtés 4 la toiture qui consistent a retirer une partie de I’élément de
toiture pour le remplacer par des panneaux, les panneaux en sutimposition sont fixés avec des crochets sur la
charpente avec un systeme de rail qui sert de support aux panneaux sans toucher 2 la toitute.
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Panneaux photovoltaiques intégrés

m O &

Panneaux en surimposition paralléles

Les pouvoirs publics ont permis le développement des panneaux en sutimposition en permettant un tatif
unique basé sur la puissance de P'installation et non Pintégration des panneaux.

Le choix entre panneaux intégrés ou en surimposition peut différer selon le type de toiture, s’il s’agit d'une
construction nouvelle ou d’une réfection totale de la toiture ou simple installation de panneaux.

Afin de ne pas bloquer le recours a ce type d’énergie renouvelable, les panneaux en sutimposition sont aussi
admis sous réserve d’étre paralleles a la toiture afin de préserver Iesthétisme du batiment et répondre aux
enjeux architecturaux et patrimoniaux.

B. Modification du reglement concernant la réalisation de bardage en zone A

v Exposé de la regle actuelle

Dans les secteurs de la Commune possédant des constructions anciennes (zone UA, UB, UV, N), le
reglement du PLU interdit la pose de bardage sut les muts en pietre. Les dispositions sont les suivantes :

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.2.2 — Volumétrie, matériaux apparents et couleurs :

- Facades et pignons :
L'aspect des matériaux ou revétements employés ainsi que la couleur des facades devront
étre choisis en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.
Les magonneries apparentes seront réalisées soit en respectant la mise en oeuvre
traditionnelle, soit en enduit de ton en harmonie avec les constructions voisines.
La pose de bardages extérieurs est interdite sur les murs en pierres.
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Par contre, en zone A, linterdiction de pose de bardage extérieur sut les murs en pierre prévoit pour les
batiments techniques agricoles mais pas expressément pout les habitations. Les dispositions sont les
suivantes :

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1 - Principes généraux :

Rappel (Article R 111-27 du Code de I'Urbanisme) : « Le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu’a la conservation des
perspectives monumentales. »

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégration dans I'environnement tout en tenant compte du
site général dans lequel il s'inscrit et notamment la qualité et I'identité globale du centre-ville,
I'ambiance de la rue, l'architecture des constructions voisines ainsi que la végétation existante.

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture, que les
percements, les couleurs des matériaux apparents et les détails architecturaux.

2.2.2 - Aspect extérieur des batiments :

1 - Batiments d'habitations :
- Volumétrie : Les gabarits des constructions nouvelles devront s’inspirer des constructions
anciennes de qualité du territoire rural.

- Quvertures et ouvrages en saillie : lls devront étre intégrés a la construction, en harmonie avec
celle-ci .

. Ouvertures dans la toiture : leur proportion sera nettement verticale.

. Les souches de cheminées seront placées dans I'axe du faitage.

- Matériaux apparents et couleurs : Les matériaux non destinés par nature a demeurer apparent
tels que parpaings, briques creuses, carreaux de platre, ... doivent étre peints ou recouverts
d’enduits de couleur en harmonie avec les constructions principales voisines.

- Toitures : le matériau utilisé aura 'aspect de 'ardoise, ou bien tout autre matériau en harmonie
avec le site et les constructions avoisinantes.

- Facades et pignons : 'aspect des matériaux ou revétements employés devra étre choisi en
harmonie avec le site et les constructions avoisinantes.

Les magonneries apparentes si elles sont réalisées en enduit, seront en harmonie avec les
constructions anciennes présentes sur le territoire rural, a I'exclusion de toute couleur vive.

7-ie8)3d #25 102 13y
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2 - Batiments technigues agricoles : lls seront également de formes et de volume simples.
Leur aspect, leurs matériaux et leurs couleurs seront en harmonie avec les constructions
voisines de qualité

- Toiture
Les couvertures en matériaux translucides de couleur, ainsi que celles en métal brillant non
revétus sont interdites.

- Facades et pignons

Les facades seront réalisées de préférence en bardage bois ou matériaux similaires. Tout
autre matériau pourra étre utilisé sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

Les matériaux de construction non destinés par nature a demeurer apparents, tels que
briques creuses, parpaings ou carreaux de platre doivent étre recouverts d’'un enduit de ton
en harmonie avec le paysage environnant.

La pose de bardages extérieurs est interdite sur les murs en pierres.

v Tustification de la modification

Le PADD de Pordic décrit le projet de développement de I’habitat qui repose notamment sur la préservation
du patrimoine architectural. Les régles de protection du patrimoine ont été mises en place pour controler les
mutations du bati ancien. I.’interdiction de pose de bardage sur les murs en pierre est 'une de ces regles. Elle
s’applique en zones UA, UB, UV et N. Par contre, en zone A, cette régle s’applique que pour les batiments
techniques. Ot, le secteur tural possede un grand nombre d’habitations anciennes souvent en pierre
appatente. Dans le cadre de P’analyse urbaine, le rapport de présentation du PLU de Pordic a mis en évidence
I'importance du patrimoine bati ancien éparpillé sur ensemble du territoire.

I1 convient de cotriger cette erreur rédactionnelle et d’interdire la pose de bardage sur les murs en pierre des
batiments d’habitations.

C. Modification du réglement concernant les extensions des habitations en zone N et A

v Exposé de Ia regle actuelle

Le reglement du PLU encadre les possibilités d’extension des habitations situées en espace rural (zones A et
N) selon les dispositions suivantes :

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES

SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,

constructions et activites

1.1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités ou constructions ayant certaines

destinations ou sous-destinations autorisés et soumis a conditions

B — Les évolutions suivantes des constructions non liées aux activités agricoles ou aux
services publics ou d’intérét collectif :
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2. ’extension des habitations existantes a la date d’approbation du PLU, sans création de
logement supplémentaire, selon les régles suivantes :
- pour les habitations dont I'emprise au sol de I'ensemble des constructions existantes sur la
méme unité fonciére est inférieure & 200 m? : 30 % d’emprise au sol ;
- pour les habitations dont 'emprise au sol de I'ensemble des constructions existantes sur la
méme unité fonciére est supérieure a 200 m?, les aménagements se réalisent dans les
emprises et volumes du batiment existant, sans extension possible

(60cL) nelne-iedleg #2S 107 JBY

v" ustification de la modification

ILe PLU de Pordic intégre les nouvelles dispositions de la loi ALUR en encadrant les extensions des
habitations dans le respect de P'activité agricole et de la qualité des paysages.

11 est rappelé dans le rapport de présentation du PLU de Pordic Tome 2 Présentation et justification du projet
(p 187) que, en zones A et N, Pextension des habitations existantes est possible aux conditions suivantes : la
possibilité d’extension est limitée 4 30% de Pemprise au sol initiale de Ihabitation pout consetver un caractere
limité avec le maintien d’un seuil maximum de 200 m* d’emprise au sol totale.

Or, le réglement tel que rédigé entraine une confusion dans Iapplication des modalités d’extension de
Phabitation. La notion d’ensemble des constructions existantes sur une méme unité fonciére renvoie a tous
types de batiments mémes non clos (méme les hangars) et pas seulement I’habitation.

Des projets d’extension de maison sont ainsi bloqués car existent sur des propriétés des hangars ou
dépendances qui ont une telle surface que le seuil de 200 m? de surface de bati existant est trés vite atteint. De
plus, ces batiments ne présentent pas de potentiel habitable et sont indépendants de Ihabitation.

Sur ce point, le réglement littéral n’a pas tetransctit correctement les justifications décrits dans le rapport de
présentation.

[l convient de rectifier cette erreur matérielle pour faciliter Pinstruction des demandes autorisation
d’urbanisme et renforcer la sécurité juridique des actes en découlant.

D. Modification du reglement concernant les annexes en zone N

v' Exposé de la régle actuelle

Selon le rappott de présentation du PLU, en zone N comme en zone A, les possibilités de construire des
annexes sont cadrées de maniére identique. Elles sont limitées notamment quant a leur implantation et a leur
surface.
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En zone A, les dispositions sont les suivantes :

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

1.1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités ou constructions ayant certaines
destinations ou sous-destinations autorisés et soumis a conditions

B. Les évolutions des constructions non liées aux activités agricoles ou aux services
publics ou d’intérét collectif/

5. La construction d’annexes au logement de fonction existant, sans création de
logement supplémentaire, sous réserve :

- que l'aspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux ;

- que I'emprise au sol cumulée des annexes existantes et créées n’excéde pas 60 m?.
Concernant les piscines, seules celles nécessitant le dép6t d'un permis de construire
(bassin compris entre 10 et 100 m? et doté d'un abri de plus de 1,80 m de haut, ou bien
bassin de plus de 100 m?) sont intégrées dans ce calcul.

- qu'elles s'implantent en continuité du bati existant en zone AL, et a moins de 20 m du
bati existant en zone A.

Or, en zone N, les dispositions sont les suivantes :

SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités

1.1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités ou constructions ayant certaines
destinations ou sous-destinations autorisés et soumis a conditions

3. La construction d’annexes aux habitations existantes, sans création de logement
supplémentaire ,sous réserve :
- que l'aspect de ce local ne dénature pas le caractére des lieux ;

- que I'emprise au sol cumulée des habitations existantes et créées n’excéde pas 60 m?.
Concernant les piscines, seules celles nécessitant le dép6t d'un permis de construire
(bassin compris entre 10 et 100 m? et doté d'un abri de plus de 1,80 m de haut, ou bien
bassin de plus de 100 m?) sont intégrées dans ce calcul.

- qu'elles s'implantent en continuité du bati existant.
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v' Justification de la modification

Il convient de corriger une erreur rédactionnelle. En effet, le seuil de 60 m? concerne les annexes et non les
habitations : 'emprise au sol cumulée des annexes existantes et créées ne doit pas excéder 60 m?. D’ailleurs,
cette disposition est reprise correctement dans le réglement de la zone A.

11 ynesasT]-Jaleg #E5 LOZ 1Y
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3.2. Modification ou suppression d’emplacements réservés

A. Suppression de 'emplacement réservé n° 114 rue du Général Leclerc

v Caractéristiques de 'ER 114

I’emplacement réservé n°114 d’une emprise de 75 m? est prévu pour 'aménagement du carrefour entre la rue
du Général Leclerc et la rue de la Ville au Bas. Il impacte la parcelle cadastrée ZH 265.

V' Justification de la suppression de 'ER n°114

L’existence de cet emplacement réservé n’est plus justifiée et doit étre supprimeée.
En effet, historiquement, la tue Général Leclerc était une voirie départementale vers Binic.

Or, la problématique reléve plus d’un probléme de vitesse des automobilistes venant du centre ville de Pordic
vers la rue de la Ville au Bas. La voirie est déja d’une largeur de 6 4 7m. Cet espace est déja démesure. 11
faudra la rendre plus contraignante et opter pour un aménagement qui donne la place aux mobilités douces

tout en la rendant plus sécurisante.
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Vue A : de la rue du Général Leclerc vers la rue de la Ville au Bas (vers Binic)
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Vue B : de la rue de la Ville au Bas vers la rue du Général Leclerc en direction du centre ville de Pordic

v" Conséquences de la supptession de 'ER n°114

I convient de retirer de la liste des emplacements réservés 'opération n° 114 et de modifier le plan graphique
en conséquence (en annexe)
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B. Modification de ’emplacement réservé n® 212 rue Bourlago

v' Caractéristiques de P’ER n° 212

(60EL) NNeJaa-Jafen K25 102 19Y

L’emplacement réservé n°212 d’une largeur de 3 m sur une longueur de 24 m est prévu pour Iélargissement
de la rue Bourlago. Il impacte les patcelles cadastrées ZP 122 et 121 situées au carrefour de la rue Bourlago et
de la rue Roger Vercel.

v’ Justification de la suppression de PER n° 212

La Ville de Pordic souhaite modifier cet emplacement réservé afin de permettre de rétablir dans lespace
public au droit de cette emprise, toutes les modalités mais aussi la possibilité pour le riverain de se clore 4 une
distance acceptable de son habitation. Actuellement, la haie sise au 39 rue Boutlago empiéte sur le domaine
public et nuit 4 la visibilité de ce carrefour. Cette haie doit étre supprimée. Une emprise d’une surface de
39.07 m? sur cette propriété permettra de rétablit un cheminement doux pour les piétons qui était jusqu’alors
nterrompu.

Apres visite sur le terrain en présence du propriétaire et des services de la mairie, un plan de division a été
établi le 15/12/2020 par un géomeétre afin de délimiter 'emprise nécessaire pour Paménagement de cette voie
piétonne. La nouvelle délimitation de Pemplacement résetve sera calée sur ce plan de division.
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Vue B : Venant du centre Ville de Pordic

Vue A : Vers le Centre Ville de Pordic
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v' Conséquences de la modification de ’'ER n°212
Il convient de modifier les caractéristiques de I'opération n® 212 sur la liste des emplacements réserves et de
modifier le plan graphique (en annexe)
3.3. Réajustement des OAP (Otientation d’Aménagement et de Programmation)

A. Transfert des logements sociaux de POAP n°9 (impasse Pierre Lot]) a POAP n°4 (rue du Général
Leclerc




v Caractéristiques actuelles de POAP n° 4
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Les ) - 1 de prog Flan Local g Urbanisme de Pordic

4. Secteur 4 : Rue du Général Lederc (Pordic)

4.1. Diagnostic :

Contexie |Zone d'urbanisation futue su | Zonage au PLU 1AUNn1
wrbain seindel i
Surface 0.61 ha

1. Contexte urbain et paysagé :
Cet =space non wibanis€ se situe 3 procamité immédiate du cosur de
fapglomération, le long de I3 rue du Généal Leciers oneniée nordsud ef quiest
bodée par des ' venant pgnons sur rue,
composantains un paysapge urban singuber (cf phob 1). Le terain 2=t bordé sur|
sesrives oues et nod par un hautialusde 1,5- 2 m, rendant son accés difficla.
Le ste est achelemant en grande partie boisée, aves des arbustes sur ke Bkis
pérphérnique et des arores plus grands sur les partes planes,

Eléments de | 2. Accessibilit :

wm_ﬂ"e el fccescbité mutidre : le sie est accesile depuis 1a rue du Général Leclers,

EMEUX | avec toulsfois una forle diffémnca de niveau. Au nord, 1a rue de Bois Geln est

actueliement peu adapiée 3 13 circulation avtomobile car trés lrode ef el auss
bomdée par un taus.
- Acoassibidé piétonne : b rue du Généml Leclerc parmet de rejondre le coeur|
du bourg tout proche au sud.
- A & au en : amét de bus «Podiccente!» (igne 10
depuis Sant-Brieve jusqu'd la Pointe de Pordic), sdué a proximite immediate du
site au sud.
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4.2, On

tion:

Pian Local dUrbanisme da Forgie

! ion:

| Les indications graphiques portees au schema ci-contre représentent un pringioe indicatif et ron
|

| une ege normée.

1

ec - nombre de | [ 15 '5 Igts/ha minimum
mixlé sociale o il & ;
et de - mixité sociale = F de 30 % de log
production de | locatifs aidés (5 logements locatifs sociawe minimum).
fogeme nts
1. Programmation urbaine -
Lopé=tion d= 3 priviégier une rame bile dense
iant des ndividuels mais aussi des lop
llectifs. Catie ] devra une denzié de 25
logemants’na et prévoir la réaksation de 30% logements locatfs sidés su
rEnimm
2 Paysape et constructibilii :

Type & La lngigue durbanisation Idu_ ste dol tenr compte des caradérstiques
ur banisation particubires de 13 rue du Généal Leder. La trame urbaine Ruture dev ains
atiend, simplanteren peigne le long de cetie rue pour marguer fentrée dans ie gosur de
lendue = | yite, tout en das =& turelies aves un trai yEB M
Pril entre les bandes bifies. Le talus existant 25t 3nsi consarver mais [opératon est

SARKAISY- | ben toumée vers le cenire-vile,
3. Accés:
- Dezsara il Ihyp consiste 3 réaksar facoés depus
I3 rue du Boi=s G2l au nord quipouna étre élarge en conséquence. La nouvels
woie dessant ainsi ke sde et permel aussi d'acoider aux terains bordant ce
demiera fest
- A é pi :une direck dewra étre aménagée
sutla rue du Générl Leckmr pow rejpind= b2 comur de vile mais auss famét de
bus.
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v' Caractéristiques actuelles de POAP n° 9 2
o
=
o
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Les daminag ade i Pian Local dUrbanisme de Farde =
. . 2
9, Secteur 9 : Impasse Pierre Loti / rue Louis Guilloux (Pordic) =
91.0 ic:
Zona d'urbanisation futue en
C:rr::;h dentcreuse ausan de - 1AL
fagglamération. Surface 0.31ha
1. Contexte urbain etpaysagé :
Cetle parcele est stude au coeur d'un vaste quartier pavibnname. Ebe a été
| conservée en espace non ublnse alors que ks pameles voisines ont @
pardesopd ou bien par de simples divisians
| p de endrapeau au sud du sie)
I Le ter=n ne posséda aucun élément végetsl
| i 2. Accessbilig :
diagnosic et]" Apcessibilté routiére ; Desserte automobile possble depus un chemin venant
| enjeux dusud et rejoignant la rug Lous Guilguy au nod. Cetie voie de 7,50 métres da
| iarge est &2 pour ia desseri2 da fopération.
- Accessbilté ponne : en rive ouest du sie, une Eaison pélonne trawersa ke
front biti et permet de rejondre kB mai péton bodant 1a rue Jacquefne Auriol et
rejoignant b rue Piere Loti puis B canira-ville (photo 2).
Pémvmitrg o s zone AL . z
B8 arcien sikud - Accessibité 3u tranzpod en commun @ 3mét de bus «Cotesux de [Etang »
Il o o e (igne 10 depuis SantBrzuc jusgu'a la Pointe de Pordic), sté 3 200 m au sud
L rue Piarre Lol
> A by LA Ou projel
- @ Fas bosament Tiers
ROIamont 3ans imante
]
T hartede
— Azt masrobin poentel
XXMy e e pees
4 e
Photo 3: acces piéton depuis fouest
2
Les orientatons d. g atde & Pian Local dUrbanisme de Egrdic
9.2. Orientations d'aménagement et de programmation :

PRINCIPALES AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER
T irban drearsdd pruvent sstocer $is Typologes

[=

Les indications gr aphegques pome- aw s:he-u ci-gontre représentent un principe miulnht non

une rege normée.

Dbjectifsde |- nombre de : 6 log i (20 Igksiha
ol de minimum}
production d | - mixig socile : F tion de 30 % mini de locaks aidés

lopements | (2 logements locatifs soclau minimum).

1. Programmation urbaine :

d= i

unz trame bite ndvidueie

ERPACE PUBLIC ET MTEGRATION DANS LE PAYSAGT

Espace verl b crber pouvand dare b Bupon de cirmulatont
doucm o de disgosifs de rbgulston des saur pherdales

dhabaat dense (de Mhatele! termibdiars i pet! colecil) & @GN @ Maie Boastmen] & conamivml o & aber

Uo8 typologet NS DENEES (MISONS JrouDees &
gearents ey byeling

Armgnsgemant g escaos public cu Jespace commun

LES PRINCIPES D'ORDONNANCEMENT
1 (rplatation du bl qualfant fesoace puble og I we

—p  Orentaton pridicds des sans os lanage
s vkt [ et

XXX M on pames @ prinerver dee b cade /e
TS Coow de vur d vl
LIES AUX DEPL
[T g e ]
— e precpa de dessens o8 [OpRElon
ﬁ_]. Carrplonr wir vk prireijesba &
aménager sécursation de facés
- Luaiscns douces & conforier o b crer (rach wacatil)
L] Liminpn douee (peorm Cpoes | eestsde
Limison dicst (pamans Cythes) i amdnager ou § crbet

At dm bk mmmbant

denze Cetie programmaton dewa répondre 3 une denste mnmale de 20
logemanis'ha, et prévolr 13 réalzation de 30% logements loesids 3idés ayl
minimum. La densa st caluiés sur la base du secteur consirudible centrs||
(028 h3) en ne tenant pas comple de 15 bands daceés depuis I3 rwe Louis
Suitoux

2 Paysage et constructibilig ;

-les devront priviggier una o g + = des fitsges,
dans le respect de lorientation du bati rdcent vosn,

3. Accés:

- Dessere autorobile : Desserte sulomobile possible depus les deux accés au
nord et au sud, la lageur de o= chemin (7,50 matres) permettant d= réaiser des
accés & double sens, L'aménagemant devra toutefois évter B passage dune|
ereulation de transit en cas de desserte 3u nod et 3u sud (créstion d'un sens
unigue 3u nord}

- 2 pat iLa n pid de la rue !
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v' Tustification du transfert des logements sociaux de FOAP n° 9 a POAP n°4

La parcelle cadastrée ZI 180 d’une surface de 2 060 m? n’a pas pu étre intégrée au lotissement Les Pierres
Longues autorisée en 2009 faute d’accord des propriétaires. Cette parcelle a été maintenue en zone
d’urbanisation future a vocation habitat. La Ville de Pordic a été sollicitée par un aménageur intéressé par ce
site qui a fait part des difficultés notoites pour viabiliser cette parcelle (poste de refoulement ou setvitude de
passage pour se confecter aux réseaux en raison de la topographie du terrain). En effet, le lotissement les
Pierres Longues n’a pas anticipé 'aménagement futur de la parcelle restante en terme de réseaux. A ce cott de
viabilisation s’ajoute le cotlt de réalisation des deux logements sociaux programmés par un prix de vente
cadré. Le projet est bloqué en raison d'un bilan financier trés défavorable. Afin d’alléger les contraintes et
permettre la réalisation de cette opération pour éviter un terrain en friche en cceur de bati, la commune
souhaiterait supprimer 'obligation de créer 2 logements aidés pour 'OAP n°9 et porter a 7 le nombre de ces
meémes logements aidés pour 'OAP n°4.

En effet, des promoteurs ont présenté un avant projet sur le site de TOAP n° 4 sis rue du Général Leclerc en
proposant 35 logements dont 26 de logements aidés allant au-dela des conditions d’aménagement en terme de
densité et de mixité sociale.

ARCIITECTE | APD 2k lai, veitmsea] Dale : 18 /03 /2021
ey CASTE 51 . -
S i R | Ru du Gt Lecler A masie—s MASSE 02

ZASLANGLUELX S R cehelle :1/500

Par voie de conséquence, ce projet permettra d’absorber le nombre de logements sociaux prévus 2 PFOAP n°9.
Ces logements aidés sont situés en cceur de ville, plus proche des commerces et équipements publics.

Il convient de modifier les caractéristiques des OAP n° 4 et 9 (en annexe)




Envoyé en préfecture le 05/10/2021
Recu en préfecture le 05/10/2021

afichele(y & (0T 2071
1D : 022-200069409-20211005-DB_000201_2021-DE

(60EL} nena]-138 P8 126 L0Z 13y

B. Modification du périmétre de POAP n° 1 (ZAC Porte de I'lc
v' Contexte

Par délibération du Conseil Municipal en date du 07/12/2015, la commune de Pordic a mitié un projet de
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) dans la partie Nord-Ouest de sa zone agglomérce. Le projet
prévoit la création de 193 logements dont 30% doivent étre des logements aidés, en adéquation avec le
PLH, le tout en respectant une densité de 25 logements/hectare en conformité avec les prescriptions du
PLLL

Le projet entend répondre a une demande de logements relativement constante ainsi qu’en témoigne
Paccroissement du parc immobilier ces derniéres années, au rythme de 55 logements par an en moyenne,
demande liée 2 son caractére de commune littorale, de sa proximité avec 'agglomération briochine, de sa
desserte rapide...

La commune entend ainsi poutsuivte son développement démogtaphique, qui a connu une forte
croissance au couts de la derniére décennie, par 'accueil d’une nouvelle population, notamment de jeunes
ménages, afin de maintenir les services locaux a leur niveau actuel de fréquentation.

Pour ce faire la commune de PORDIC a fait le choix de s’engager dans une vaste opération
d’aménagement sous la forme d’une ZAC qui se situe pour pattie dans le prolongement du développement
récent de Purbanisation du centre-ville, appelé ilot Sud, et, pour Pautre, dans le tissu existant a partir d’un
vaste terrain naturel entouté de constructions avec pour ambition de promouvoir une restructuration
d’ensemble.

La partie Nord représente une surface de 4ha 06 et vise la production de 55 lots en accession libre, 35
logements intermédiaires situés au cceur de Iilot.

La partie Sud quant a elle prévoit 27 lots en accession libre et 75 logements collectifs sur une superficie de
2 ha 44 .

Par ce vaste programme, la collectivité se veut d’assurer une politique doffre diversifiée comportant des
logements aidés.

A la suite de Penquéte publique préalable 2 une déclaration d’utilité publique concernant le projet
d’aménagement de la ZAC « Porte de I'Tc » réalisée entre le lundi 24 A out 2020 et le 25 Septembre 2020, le
commissaire enquéteur a émis un avis favorable au projet de la ZAC de I'lc. Cet avis est assorti de deux
réserves cumulatives qui sont :

v Engager une étude de bruit et arréter en accord avec le Conseil Départemental les dispositions a
prendre afin de limiter les nuisances sonotes de la RD 786 ;
v" Mettre en cohérence le pétimétre de la ZAC et celui indiqué au PLU, approuvé le 23 mai 2019.

La Ville de Pordic a engagé une étude acoustique auprés du bureau d’études JLBI (résultats attendus pour
la fin d’été 2021)

1l s’agit maintenant d’engager une procédure de modification simplifiée de son Plan Local d’Urbanisme
afin de:

Rectifier une erreur matérielle en adaptant le périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation a celui établi en concertation avec la population lots du dossier de création de la ZAC de
PTc validé en Conseil Municipal le 25/01/2019. En effet, certaines parcelles qui faisaient parties
intégrantes de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation ne font pas parties intégrantes du
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périmetre de la ZAC. Aussi il est nécessaire de modifier POAP ainsi que le réglement graphique du PLU.

Cette démarche vise ainsi a intégrer les conclusions de 'enquéte publique conduite entre le 24 aout et le 25
septembre 2020 en concertation avec la population.

v Justification

La modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Pordic fait suite 2 la demande du
commissaire enquéteur de mettre en cohérence le périmétre de POAP figurant au PLU en vigueur avec
celui retenu dans le cadre des études de la ZAC (dossier de création). Pour cela il est nécessaire de modifier
le reglement graphique du PLU ainsi que I'Orientation d’Aménagement et de Programmation existante sur
le secteur 1 « ZAC de la Porte de I'lc ». Cette modification n’aura aucun impact sur la procédute de la
Zone d’Aménagement Concette.

La modification du périmetre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation concerne
principalement des fonds de jardins ainsi que des activités économiques.

Concernant les fonds de jardins, les échanges menés avec les propriétaires dans le cadre de Pélaboration du
dossier de création de ZAC ont conduit la municipalité a adapter a la marge le périmétre de la ZAC. Aussi,
dans un souct de clarté, le commissaire enquéteur a demandé a la municipalité de Pordic de mettre en
cohérence le périmetre de POAP et de la Zone 1AU1 et 1AUhlc (PLU) avec celui ayant été retenu dans
le cadre de la réalisation du dossier de ZAC.

Concernant les activités économiques classées en zone a urbaniser, on tappellera que ces patcelles sont
déja urbanisées et ont vocation a étre conservées en I'état (Pordicom, garage). A ce titre, ces patcelles
n’auraient pas da étre intégrées au périmetre de POAP ni méme étre classées en zone 1AU. On constate
d’ailleurs qu’aucune indication n’est mentionnée dans POAP existante concernant le secteur de Pordicom.
De plus, la collectivité rappelle que les parcelles a vocation économique attenantes a Pordicom et au garage
sont classées en zone UAb au PLU approuvé le 23 mai 2019. Ces parcelles ayant le méme usage et ayant
vocation a conserver un caractére économique auraient donc da bénéficier du méme classement (zone
UAD). I s’agit donc bien d’une etreur matérielle.

La modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme n’aura aucun impact sut le Plan Local d’Urbanisme
de Pordic. On rappellera par ailleurs que la mise en ceuvre de cette opération d’aménagement est inscrite
au Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune et que la programmation teste
inchangée malgré la réduction du périmétre de Orientation d’Aménagement et de Programmation.

Le PADD du Plan Local d’Urbanisme affiche comme otientation d’« assurer une croissance maittisée pout
renouveler la population jeune », de « diversifier les typologies de logements offerts pour ne pas obérer
Pavenir », de « garantir la mixité sociale et générationnelle ». De plus, le Projet d’Aménagement et de
Deéveloppement Durables intégre le développement des quartiers d’habitat en extension d’urbanisation
comme c’est le cas avec celui de la Porte de I'Ic.

Le PADD est ainsi rédigé :

L'analyse des opérations de logements programmées a court terme offre un potentiel trés imporiant, proche de 390 nouveans
logements (dont environ 150 sur le quartier de la Porte d'Ic, environ 150 sur le Clos Pasteur et 36 en bord de la
rue de Saint Brienc). Méme si la composition de ces opérations d'urbanisme n'est pas élaborée par les conceptenrs du PLU, ce
dernier intégre des Orientations d-Aménagement et de Programmation qui permettent de garantir une bonne greffe de ces
projets sur leur environnement urbain.
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La modification simplifiée du PLU s’inscrit dans ces objectifs puisque la Zone &’ Aménagement Concerté “f
intégre la réalisation de 75 logements collectifs, de 36 logements intermédiaires et de 82 logements en ]
accession libre favorisant ainsi la mixité sociale sur Pensemble de Popération. Cette offre de logements é

permettra également d’avoir un parcours résidentiel complet sur la commune.

D’autre patt, le PADD prévoit «le renforcement et la mise en réseaux des déplacements doux». Le
PADD indique que « /a localisation des secteurs de développement a é1é décidée notamment en fonction de leur bonne
accessibilité pictonne et cycliste vers les péles urbains. De plus, les orientations d'aménagement qui guideront la conception de
ces quartiers s'appuient sur cette volonté de favoriser les déplacements doux en cherchant a créer des conlinuités fortes avec les
espaces publics environnants. ».

Une attention est également portée sur « la valorisation de l'offre de transpotts en commun » ;
Le PADD est ainsi rédigé :

L'un des premiers critires mis en avant pour refirer certains secteurs de développement inserits an PLU actuel a été 'absence
de desserte par les transports en commun. Ainsi l'ensemble des futurs sectenrs de projet se trouvent a proximité des lignes de
bus existantes. e PLU définit ensuite les modalités de liaisons entre les espaces de projet et cetle desserte par les bus, an
travers de ses O.AP.

La trame de déplacements en bus est complémentaire de celle des liaisons en vélo. Ces liatsons actuelles offrent des connexions
satisfaisantes entre les deusc poles urbains (Pordic et Tréméloir) et la ville de Saint Brieuc, sans toutefois permettre de liaison
directe entre les denx bourgs.

Llexctension du territoire de Saint-Brieuc Agglomération an nord, intégrant le ferritoire du Sud Goélo, va peut-élre induire
une réorganisation de la desserte de ces espaces par le résean de bus.

Le projet de développement inserit dans le PLU, favorisant la compacité des zones de développement a proximité des denx
centre-bourgs, permettra de s'adapter a cette évolution éventuelle de la desserte du territoire.

Le projet de Zone d’Aménagement Concerté s’intégre dans ces otientations puisque comme le mentionne
IOrientation d’Aménagement et de Programmation existante sur le secteur 1 : « ZAC de la Porte de I'le »,
plusieurs arréts de bus sont présents 4 proximité immédiate de la ZAC. En complément de cette offre de
transpott, le projet met laccent sur Paccessibilité piétonne avec la création de plusieurs liaisons piétonnes
sur les secteurs Notd et Sud de 'opération.

Enfin, la commune a inscrit le « renforcement de lactivité économique du centre-ville» dans les
otientations du PADD. Ce dernier précise que «le projet de développement urbain doit permettre de
conserver un équilibre entre les activités économiques et notamment commetciales du centre-ville et celles
qui s’implantent en périphérie de la ville, conformément aux dispositions ptises dans le SCOT du Pays de
Saint-Brieuc ».

Le projet d’Aménagement et de Développement Durables réaffirme la volonté de maintenir une offre
commerciale permanente et diversifiée dans le cceur de ville.

Le PADD est ainsi rédigé :

La volonté de maintenir une offve commerciale permanente et diversifiée dans le ceur de ville de Pordic passe par une réflexion
crotsant plusieurs thématiques :

Maintien de l'offre commerciale excistante : an sein des deux centralités, les transformations en logement des locaux de
commerce el de services sont interdites. Pour ne pas générer de friche pénalisante pour les commerces voisins, cette interdiction
peut étre levée apris une durée fixcée par le réglement (3 ans de carence en I'occurrence).

La encore, la possibilité d’implanter des services ainsi que des cellules commerciales au sein de la ZAC a
proximité immédiate du centre-ville s’inscrit dans cette démarche. Toutefols, le périmetre de la zone
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1AUhlc integre des activités économiques tel que PORDICOM ou encore une activité de service avec le
garage existant situé Rue Louils Jouvet qui ont vocation a demeuter sur le tetritoire communal. Toutes ces
motivations ont conduit la municipalité 4 exclure ces parcelles du périmetre de la Zone d’Aménagement
Concerté de la Porte de I'Ic. Toutefois, comme le mentionne le commissaire enquéteur dans son rappott,
le périmetre de la ZAC ne se superpose pas au périmeétre de I'Orientation d’Aménagement et de
programmation qui a été définie lors de la révision du Plan Local d’Urbanisme de Pordic en 2019. Aussi, il
convient d’effectuer une modification simplifiée du PLU puisqu’il s’agit bien de rectifier une erreur
matérielle commise lors de la révision du Plan Local d’Urbanisme.

ILa modification simplifiée du PLU pottera uniquement sut le reclassement des activités économiques en
zone urbaine (Pordicom, garage situé Rue Louis Jouvet). Les fonds de jardins situés en dehors du
périmetre de la ZAC feront également 'objet d’un reclassement en zone utbaine.

v" Evolutions

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23 mai 2019 classe le secteur 1 d’Orientation d’Aménagement et
de Programmation « ZAC de la Potte de I'Te » en zone 1AUh1 et 1AUhlc sur une emprise fonciére de
respectivement 3.95 ha pour la partie Nord et 3.36 ha pour la partie Sud. L’OAP va étre modifiée en
conséquence ainsi que le reglement graphique (en annexe)

Exctrait OAP actuelle Site Nord
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Exctrait OAP actuelle Site Sud
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Extrait du reglement graphique en vigueur
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La zone 1AUhT1 intégre des fonds de jardins qui ne font pas partie intégrante du périmetre retenu dans le
dosster de création de la ZAC. Aussy, 1 convient de modifier le reglement graphique du PLU afin
d’adapter le périmetre du secteur 1AUh1 a celui de la ZAC. Les fonds de jardins qui étaient classés en
zone TAUDT et qui ne font pas partie intégrante du périmeétre de la ZAC seront donc reclassés en zone
UAb. A Tinverse, les voies d’acces (impasse Harel de la Noé )et les jardins qui ont été intégrés au
périmetre de la ZAC et qui étaient classés en zone UAb au PLU en vigueur sont reclassés en zone

1AUR1.
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Extrait de I'orthophotographie aérienne :

Légende :
Périmétre de la ZAC (secteur Nord)
Modification périmétre de I'OAP

B Farcelle exclue du péimétre de I'DAP
B Parcelle ajoutée au périmétre de I'OAP
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Concernant la partie Sud, il convient de reclasser les parcelles actuellement occupées par des activités
économiques en zone UAb comme c’est le cas pour PORDICOM et Pactivité de garage. A linverse
certaines parcelles qui longent la Route Départementale ont été intégrées au périmetre de la ZAC. Ces
parcelles seront donc reclassées en zone 1AUhlc. Enfin, un fond de jardin a été intégré au périmetre de
la ZAC (parcelle AB 1045). Aussi il convient d’adapter le périmetre de la zone 1AUhlc.

Extrait de I'orthophotographie aérienne :

Légende :
Périmétre de la ZAC (secteur Sud)
B Modification périmétre de 'DAP
B Parcelle exclue du périmétre de '0AP
I Parcelle ajoutée au périmétre de 'OAP
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4. Mise 2 jour de Pinventaire du biti pouvant changer de destination en zone A et :

N g

A. Exposé de la regle actuelle

Conformément au code de l'urbanisme, le PLU de Pordic désigne les batiments pouvant faire l'objet d'un
changement de destination par un inventaire formalisé en 77 fiches intégrant chacune une identification
cartographique des batiments et des photographies illustratives, ainsi que des informations sur la surface et
l'aspect extérieur des bAtiments, mais aussi sur la présence d'un siege d'exploitation a proximité du bati
identifié, voire méme l'appattenance de ce biti a une exploitation agricole en activité.

Le changement de destination doit répondte 2 différentes conditions fixées par le zonage ou le reglement :

Présentation des critéres permettant d'identifier le bati pouvant changer de destination :

- présenter majoritairement les caractéristiques d'une construction en maconnetie traditionnelle (en pletre
ou en tetrre), teprésentatives du patrimoine bati ancien.

- que Pessenticl de la structute otiginelle du batiment existe encore (muts porteurs, voire charpente ou
toiture),

Aprés identification, cing critéres s'ajoutent pour autoriser le changement de destination :
- que I'aménagement préserve le caractere architectural otiginel ;

- que la surface de plancher soit au minimum de 50 m? si le changement de destination induit la création
d'un foyer nouveau.

- que cet aménagement soit réalisé dans le volume du batiment existant.
- quil 0’y ait plus manifestement et définitivement de batiment ou installation agricole, localisé 2 moins de
100 m du bati concerné, sauf en cas de diversification de l'activité pour l'exploitation concernée.

-que le changement de destination soit accepté par la CDPENAF en zone A et par la CDNPS en zone N.

La Ville de Pordic a été sollicité afin de tajouter a cet inventaire certains bati ptésentant un intéret
architectural et patrimonial.

B. Sites

La Ville de Pordic a été sollicitée pour intégrer dans inventaire trois batiments présentant majoritairement
les caractéristiques du patrimoine du bati ancien (sites : rue du Guessiou, 29 rue de Camet et I'Isle) Il s’agit
de batiments agricoles qui ne sont plus affectés pour Pactivité agricole (en annexe)

4. Incidences des modifications du PLU sur PPenvironnement

Les évolutions apportées au réglement littéral, graphique, aux emplacements réservés, a 'inventaite du bati
et aux OAP telles que décrites ci-dessus n’ont pas d’incidence sur I'environnement. Elles s’attachent le plus
souvent a des erreurs matérielles et se résument 2 des adaptations mineures.

11 faut noter que le périmétre de la ZAC Porte de Ilc sur laquelle se cale le périmetre de POAP n°1 a déja
fait Pobjet d’une étude d’impact (en annexe pour information) dans le cadre du dossier de création soumis
a l’autorité environnementale qui n’a pas formulé d’observations.
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5. Compatibilité des modifications sur les documents supracommunaux
La présente modification est compatible avec les normes supérieures dont le SCOT et le PLH.

v’ Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de Saint-Brieuc

Rappel :
Le SCOT du Pays de Saint-Brieuc a été approuvé le 27 février 2015. Les actions mises en place dans le
cadre du SCoT s’articulent autour de 4 grands axes :

- Axe 1: accompagner I'accueil de 30 000 habitants supplémentaires d’ici 2030 et garantir une vie de
qualité aux 225 000 habitants du territoire,

- Axe 2: créer les conditions d'un développement économique valorisant les ressources du territoire,
- Axe 3: respecter les équilibres environnementaux du territoire,

- Axe 4: mettre en place des outils et une gouvernance commune garantissant la mise en ceuvre des
otientations et objectifs retenus.

Ces axes se déclinent ensuite en objectifs précis afin de déterminer des actions concrétes a mettre en
place sur le territoire.

Le Pays de Saint-Brieuc est structuré autour des poles suivants :

- La ville « phare » de Saint-Brieuc et son agglomération dont fait partie intégrante la commune de
Pordic

- Le pole secondaire de Lamballe,
- Les poles littoraux de Saint-Quay-Portrieux, Etables-sur-Met, Binic, Pléneuf-Val-André et Erquy,

- Les poles ruraux de Quintin/Saint-Brandan, Plaintel, Ploeuc-sur Lié, Quessoy et
Moncontour/Trédaniel,

- Les autres communes du territoire.
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Ilustration n°2 : SCOT Pays de Saint-Brienc

Potdic fait partie intégrante du pole de Saint-Brieuc. Le développement de la commune doit ainsi se
faire en adéquation avec ce document qui se fixe comme objectif de développement urbain : des
constructions denses, une affirmation du réle centrale du centre-bourg, un soutien aux commetces de
proximité, assurer une mixité sociale, favoriser le recouts aux modes de déplacement doux, limiter
Pimpermeéabilisation, ...

% La lutte contre Pétalement urbain

La commune de Pordic devra afficher une densité minimum de 25 logements pat hectare.

Elle devra également intégrer les objectifs du PLH de Saint-Brieuc Agglomération concernant le
nombre de logements 2 produire (900 logements 4 échelle de Saint-Brieuc Agglomération), le nombre
de logements locatifs sociaux, etc. Elle devra également privilégier les opérations en renouvellement
urbain,

» Réorganiser les mobilités dans une logique de développement durable

La commune de Pordic est située 2 environ de 9 km de Saint-Brieuc, ville disposant de nombreuses
infrastructures de transports (gare, aéropott, réseau routier national).

La commune de Potdic est par ailleurs desservie par la Route Départementale 786 qui la relie 2 la ville
de Saint-Brieuc.

(6OEL) Wnesae-sa.pg £25 LOZ '13Y
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Lilustration n°3 : Synthése SCOT Pays de Saint-Brieuc

» Revitaliser la fonction économique des centralités

Le SCoT souhaite renforcer les centralités des villes, des communes et des quartiers tant d’un point de vue
commercial (en évitant 'évasion commetciale vers les espaces périphériques), tettiaire et de setvices que de
I'habitat.

L’objectif poursuivi est de modérer la consommation d’espace, et de réduire les déplacements motorises
des habitants lies a leur besoin de consommer induits par la périurbanisation des activités. Le SCoT insiste
sur 'enjeu de revitalisation de la ville-centre de Saint-Brieuc.

» DPréservation des espaces natutels

A Téchelle du SCOT, le site d’étude n’est pas directement concerné par les continuités écologiques.

Toutefois, il s’agira de ne pas étendre le développement urbain de facon linéaire le long de la Route
Départementale 786.
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Tlustration n°4 : Synthése SCOT Pays de Saint-Brienc

Les évolutions apportées au réglement littéral, graphique, aux emplacements réservés, 2a
Pinventaite du bati et aux OAP telles que décrites ci-dessus sont compatibles avec le SCOT. Elles
g’attachent le plus souvent A des erreurs matérielles et se résument a des adaptations mineures.

S’agissant de POAP n° 9 impasse Pietre Loti, le report des logements sociaux sur POAP n° 4 sise
rue du Général Leclerc aidera financiérement a faire aboutir une opération en renouvellement
urbain et de répondre ainsi aux objectifs du SCOT. Sans ce report, 'opération est bloquée par le
coiit de la viabilisation.

S*agissant de POAP n° 1, le projet de ZAC de la Porte de I'Ic répond bien aux objectifs du SCOT
du Pays de Saint-Brieuc puisque ce projet s’insctit en partie en renouvellement utbain (sur le site
Sud). Par ailleurs, le projet présente une densité de 30 logements par hectare avec la réalisation de
193 logements sur une supetficie de 6,5 hectares soit une densité supérieure a celle demandée au
SCOT (25 logements par hectare).

Enfin le projet intégre la présetvation de la zone humide au Nord et les déplacements doux sur le
site. En outre la proximité du site avec la RD 786, principal axe de circulation a Péchelle de Saint-
Brieuc Agglomération, constitue un positionnement stratégique a Péchelle de Saint-Brieuc Armor
Agglomération.
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La commune de Pordic a intégré Pensemble de ces objectifs au sein de la révision de son Plan
Local d’Utbanisme. La modification simplifiée vise uniquement a adapter le périmeétre de
POrientation d’Aménagement et de Programmation a celui du périmétre de la Zone
d’Aménagement Concerté. Les principes d’aménagement restent quant a eux inchangés.

v" Le Programme Local de Habitat
Rappel :

Le PLU doit garantir un développement durable et équilibré du territoire, s'insérant dans la politique
d'aménagement du tetritoire portée par Saint-Brieuc Armor Agglomération.

Cette politique communautaire du logement, via le PLH, prévoyait la construction d'au moins 370
nouveaux logements sur Pordic sur la période 2012-2017, soit un rythme de développement de 62

logements par an. Ce développement de I'habitat a permis a Pordic de porter sa population communale a
environ 7 587 habitants en 2017.

Saint-Brieuc Armor Agglomération dispose d’un Progtamme Local de 'Habitat approuvé en conseil
communautaire en date du 11 juillet 2019.

La ville de Pordic est classée comme secteur de 1% couronne au PLH approuvé. Une territorialisation des
objectifs globaux de production de logement a été réalisé a 'échelle de I'agglomération. A I’échelle de la
commune de Pordic, le PLH fixe comme objectif de produire entre 55 et 60 logements par an. Ces
chiffres sont en adéquation avec ceux du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 23 mai 2019.

Extrait du Programme Local de PHabitat :

Territorialisation des objectifs
globaux de production
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Territorialisation des objectifs de
logements locatifs sociaux :

OBJECTIFS DE PRODUCTION
DE LOGEMENTS SOCIAUX
PAR AN

otalx des oberhfs par sectear (B LSAHL AL

130 (56/74) PSS

39 g Secteur de Tére couronng
m Secteur floral et rétrofittcral
Communes non Ski

501t 195* logements
sociaux par an

+

on 55 Iogernenis sociaux xAutres»

€ s Ablal | corventonnes
J 5ans travaux)

250 Logements locatifs
sociaux par an

Languet - 4 (max 4 PLS/an)
Plerin : 10 {max 10 PLS/an)
Treguewy | 9 (imax 3 PLS/an)

Yifiac : 11 (max 4 PL5/an)
Non territerialises | 21

La modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme n’aura aucune incidence sut la
programmation de logements fixée dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmatlon

n°1 « ZAC de la Portes de PIc » qui reste inchangée. De méme, le report des logements sociaux
(2) de POAP n° 9 impasse Pierre Loti sur POAP n° 4 rue du Général Leclerc ne remet pas a
cause Pobjectif minimum de 108 logements sociaux inscrits au PLU.

Quant aux autres éléments constituant la modification simplifiée, ils sont sans incidence sur les
objectifs du PLH.
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