PREFET o )

DES COTES- Direction des relations
D'ARMOR avec les collectivités
Liberté territoriales

Egalité
Fraternité

Arrété
déclarant d’utilité publique le projet d’aménagement
de la ZAC porte de I'IC, a Pordic,
au bénéfice de la commune de Pordic

Le Préfet des Cotes d’Armor
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
Vu le code de 'environnement,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets, a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements,

Vu le projet d’aménagement de la ZAC porte de I'lC, sur le territoire de la commune de Pordic,

Vu l'arrété préfectoral prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique unique préalable a une
déclaration d’utilité publique, et parcellaire relative a 'aménagement de la ZAC porte de I'lC située
sur la commune de Pordic,

Vu les piéces du dossier mis a I'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique,

Vu l'étude d'impact,

Vu 'emprise du projet,

Vu les rapport et conclusion du commissaire enquéteur suite a I'enquéte publique,

Vu la délibération du conseil municipal de Pordic, du 2 juillet 2021, prenant en compte les réserves
du commissaire enquéteur,

Vu la délibération du conseil municipal de Pordic, en date du 25 janvier 2019, sollicitant la prise de
la déclaration d'utilité publique pour le projet de 'aménagement de la ZAC Porte de I'lC, située sur
la commune de Pordic, au bénéfice de celle-ci,

Vu la demande du maire de Pordic en date du 23 septembre 2021 sollicitant la prise de
déclaration d’utilité publique,

Vu le document annexé au présent arrété, exposant les motifs et considérations justifiant le
caractére d'utilité publique de I'opération,
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Vu la délibération du conseil municipal de Pordic valant déclaration de projet en date du 22
septembre 2021 ci-annexée,

Vu le document annexé exposant les mesures destinées a éviter, réduire et compenser les effets
negatifs notables du projet sur I'environnement et la santé humaine, et les modalités de suivi
associges,

Considérant le rapport et I'avis du commissaire-enquéteur a l'issue de I'enquéte publique qui s’est
déroulée du 24 aolt 2020 au 25 septembre 2020,

Considérant les réponses apportées par la commune de Pordic en vue de lever les réserves
formulées par le commissaire enquéteur,

Considérant la nécessité d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation du projet, visant
effectivement a satisfaire un besoin d’intérét général et d'utilité publique,

Considérant dés lors que l'intérét public est démontré,

Sur proposition de la secrétaire générale de la préfecture des Cotes d’Armor,

ARRETE :

ARTICLE 1°° Est déclaré d'utilité publique, le projet d’acquisition de terrains en vue de
'aménagement de la ZAC porte de I'lC, sur la commune de Pordic, au bénéfice de celle-ci.

ARTICLE 2: Le maire est autorisé a acquérir par voie amiable ou s’il y a lieu, par voie
d’expropriation pour cause d'utilité publique, les emprises nécessaires a la réalisation du projet ci-
dessus énonceé.

.ARTICLE 3 : Le périmetre de I'opération faisant 'objet de la présente déclaration d'utilité publique
est consultable a la Préfecture des Cdtes d’Armor (DRCT, bureau du développement durable),
ainsi qu’a la mairie de Pordic, 1 place Emile Guéret.

ARTICLE 4 : La présente déclaration d'utilité publigue sera considérée comme nulle et non
avenue si l'acquisition des terrains n'a pas été réalisée dans un délai de cing ans a compter de la
date de publication de cette décision.

ARTICLE 5 : Le présent arrété sera affiché a la mairie de Pordic et publié par tous autres moyens
en usage dans ces lieux. Il sera justifié de 'accomplissement de cette formalité par I'envoi d’'un
certificat d’affichage a la préfecture (DRCT, BDD, place du Général de Gaulle, Saint-Brieuc).

ARTICLE 6 : Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours en annulation devant le
tribunal administratif de Rennes (3, contour de la Motte — 35044 RENNES CEDEX) dans un délai
de deux mois a compter de la derniere publicité. Dans le méme délai, un recours gracieux est
également possible auprés de l'autorité signataire du présent arrété. Cette démarche prolonge le
délai du recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse au
recours gracieux.

Le tribunal administratif peut étre saisi d'une requéte déposée sur P'application "Télérecours
citoyen" accessible a partir du site web www telerecours. fr.
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ARTICLE 7 : La secrétaire générale de la préfecture des Cotes d’Armor, et le maire de Pordic
sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de 'exécution du présent arrété.

33

Saint-Brieuc, le 23 septembre 2021

Pour le Préfet, et par délégation,
La Secrétaire Générale,

Béatrice OBARA.



Annexe a

Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d’utilité publique
de la ZAC Porte de I'Ic
I) Présentation du projet

La commune de Pordic a initié un projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) dans la partie
Nord-Ouest de sa zone agglomérée. Le projet a vocation d’habitat porte sur deux ilots dont une
partie en renouvellement urbain.

Le ptojet est une opératon denvergure qui s’inscrit dans les préoccupations actuelles
d’aménagement du tertitoire et ambitionne de répondre aux enjeux suivants :

- Favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale en présentant une offre de logements
diversifiés (logements collectifs, intermédiaires, accession libre) permettant de répondte a une
demande croissante. L’opétration prévoit la création de 193 logements dont 30 % de logements
sociaux permettant ainsi de tépondre aux objectifs de production de logements et de pallier au
déficit de logements sociaux identifiés sur la commune dans les documents supra-communaux
(PLH et SCoT).

- Assurer une mixité de fonction sur le site (habitat, commerces, activités de service, etc.)

- Valoriset les espaces naturels existants dans le périmetre de Popération

- Garantir Pinsertion paysagére et architecturale du projet d’aménagement a I'échelle du territoire
communal (coutute urbaine, entrée de ville, déplacements, etc.)

II) Le coiit de Popération

Le cotit de opération relevant de la demande de déclaration d’utilité publique est estimé a : 4 500
000 € (valeur septembre 2019) dont 1 000 000 € pour les acquisitions, 3 100 000 € pout les travaux,
250 000 € d’honoraires et 150 000 € de frais divets.

III) Motifs et considérations qui justifient le caractére d’intérét général du projet

Ce projet de la ZAC est une opération d’envergure qui s’inscrit dans les préoccupations actuelles

d’aménagement et répond ainsi aux enjeux d’intérét général pour les motifs suivants :

- Tl tépond aux objectifs du SCOT du Pays de Saint Brieuc qui impose des constructions denses
pour limiter Iétalement utbain, une affirmation du t6le central du centre-bourg, un soutien
aux commerces de proximité, une offre de logements garantissant la mixité sociale, le recouts
aux déplacements actifs, la limitation de P'imperméabilisation

- Il bénéficie d’un zonage réglementaite aux documents d’urbanisme permettant I'implantation
de nouveaux logements et setvices i court terme (zonage en 1AU). Une orientation
d’Aménagement et de Programmation donne également des orientations favorables 2 la
téalisation d’'un projet mixte dense a dominante d’habitat

- Tl occupe un emplacement singuliet 2 échelle du bourg. Avec certains logements de la ZAC
4 moins de 150 m du clocher, la proximité du centre-ville, des commerces et des services, dote
ce secteur d’avantages sans équivalent sur le territoire de Ja commune pour accueillit un projet
de 193 logements et soutenir P'attractivité et le dynamisme du centre-ville



- 1l propose une offre de logements diversifiée pouvant correspondre a tout type de ménage
dont les plus modestes et les ptimo-accédants et participe ainsi au comblement du déficit de
logements sociaux conformément au PLH

- 1l permet de limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles, par un développement
en continuité du tissu bati existant et partiellement sur un site de renouvellement urbain. Le
périmétre du projet comptend en effet une friche urbaine non bétie 2 'emplacement d’une
ancienne surface commerciale.

-1l limite les déplacements automobiles en favorisant les mobilités actives au moyen d’un
partage de lespace public plus favorable aux usagers les plus vulnérables et dun schéma
d’aménagement viaite décourageant le transit motorisé a Pexception des véhicules de service
ou des transpotts en commun fortement encouragé

- Il garantit une bonne intégration paysagére de I'opération au moyen d’un aménagement
d’ensemble cohérent permettant la conservation d’espaces vett en rive du domaine public
départemental ou pour présetrver des zones humides hors périmétre mais que I'aménagement
a pour objectif de conforter

IV)  Justification du choix du site pour le projet

Jouissant d’une situation attractive, 2 15 minutes de Saint Brieuc, et au sein d’un cadte de vie
préservé, la commune de Pordic connait une croissance démographique deux fois plus rapide que
la moyenne de 'agglomération de Saint Brieuc.

Pour répondre 2 cette demande, la commune prévoit le développement de son parc de logements
avec pour objectif la production de 55 nouveaux logements par an, conformément au PLH 2019-
2024 artété.

C’est pour répondre 2 ce besoin que la commune s’est engagé dans la réalisation de la ZAC en
s’appuyant sur une zone d’urbanisation future en connexion avec le centre-ville.

Les élus ont retenu le site de la ZAC (secteur n°1 sur le plan ci-dessous) car il s’agit de I'unique
secteur identifié au PLU & pouvoir tecevoit un projet de cette envergure permettant de répondre
aux objectifs de production de logements, notamment sociaux de la commune.

Aucun autte site, de gar sa surface ou sa localisation, ne pﬁut se substituer a ce secteut.

1 T-_:, L : i » I "‘; jr==
Wi A P i ' b Detde?

- b NE- £ :
L

5 211 R
- .

.

“‘A:ﬂ"‘

ata
‘ .



Tableau des prescriptions du PLU en matiére de densité urbaine et de mixité sociale

Secteur Swurface | Densité urbaine |Surface réellement| Nombre de Nombre de logements
zone AU minimale aménagée et logements locatifs aidés a réaliser
{logements) destinée & minimum
fhabitat® attendus
Secteur 1: ZAC de la Porte 7.30 ha | 25logements/ ha 6.34 ha 158 logements | 30 % minimum du projet, soit
d'lc {bourg de Pordic) (le projet de ZAC 58 logements minimum
prévoit 193
logements)
Secteur 3 : Rue des Sentes 0.91ha | 20 logements/ ha 0,57 ha a fouest, |11 igts & Touest | 3 igts &Touest, 2 igts & fest
(Pordic) 0,34 ha & fest 7 igts afest
Secteur 4 : Rue du Général 0.61ha | 25logements/ ha 0.61 ha 15 logements | 3D 9 minimum du projet, soit
Leclerc {Pordic) S logements minimum
Secteur 5 : Rue Roger Collin 040 ha | 30ilogements/ ha 0.34 ha 10 logements | 30 % minimum du peojed, soit
{Pordic) 3 logements minimum
Secteur 6 : Rue Roger Collin/ 0.62 ha | 25logements! ha 0.55ha 14 logements | 30 % nvnimum du projet, soil
Rue Saint Yves {Pordic) 4 lcgements minimum
Secteur 7 : Rue des Ecoles 0.60 ha | 30iogements! ha 051ha 15 logements | 30 % minimum dis projet, soit
{Pordic) 5 logements minimum
Secteur 9 : Impasse Pierre Loti | 0.31 ha | 20 logements/ ha 0.29 ha 6 logements 30 % minimum du projet, soit
{ rue Louis Guilloux {Pordic) 2 logements minimum
Secteur 10 : Rue de la Vilie 1,11 ha | 20 logements/ ha 1.1 ha 22 ogements | 30 % minimum du projet, soit
Auvray (Pordic) 7 logements minimum
Secteur 11 : Centre Bowrg de 1,05 ha | 25 logements/ ha 046 bha 12logements | 30 % ninimum du projet, soit
Tréméloir 4 logements minimum
Secteur 12 : Rue de 'Epine 066 ha | 20logemenis/ ha 066 ha 13 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Tréméloir) 4 logements minmuny
Secteur 13 : Rue des Rochettes| 198 ha | 20 logements/ ha 1.86 ha 40 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Tréméloir) 12 logements minsmunt
Secteur 14 : Rue des Rochettes| 0,79 ha | 20 logements/ ha C79ha 16 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Tréméloir) S ogements minimum
Secteur 17 : Rue Jean-Jacques | 0,60 ha | 20logements/ ha 0.60 ha 12 logements | 30 % minimum du proget, soit
Rousseau {Le Sépulcre) 4 logements minmum
Moyenne / total 16.94 ha | 23.17 logements/ 15,06 ha 349 logements | 108 logements minimum
ha
Les secteurs 2,8. 15 ei.16,50nt concemnés par des opérations en cours de réalisation, il sont donc anatysés a part.
Secteur Surface | Densité urbaine | Surface réellement| HNombre de Nombre de logements
zone AU minimale aménageée et logements locatifs aidés a réaliser
{logements) destinée a mHRmum
Fhabitat® attendus
Secteur 2 : Rue des Champs 1,59 ha Permis d’'aménager déposé (30 logements programmes), pas déléments de
Guérets (Pordic) programmation urbaine
Secteur 8 : Lotissement du 6,16 ha Permis d'aménager déposé (150 fogements programmeés), pas d'éiéments de
Clos Pasteur {Pordic) programmation urbaine
Secteur 15 : Rue de la Valiée 0,60 ha Permis d'aménager déposé {11 logements programmes), pas déléments de
(Tréméloir} programmation urbaine
Secteur 16 : Rue de la Croix 0,32 ha Permis d'aménager déposé (4 logements programmeés), parcefies n cours e
Pinaud (Tréméloir} viabilisation, pas d'OAP

En paralléle, le choix de ce secteur s’est porté sur le fait qu'une partie du site soit anciennement
urbanisée et fera I'objet d’un renouvellement utbain dans le cadre de la ZAC. Ce projet permet de
valoriset cette friche utbaine située 3 proximité immédiate du centre-ville, tout en répondant aux
objectifs des documents supra-communaux en termes de production de logements.

Le périmétre de la ZAC est donc idéal pour répondre aux multiples enjeux du développement
territorial de la commune et il est 'unique terrain apte a accueillir une telle production de logements
aidés A proximité du centre-ville et de ses setrvices et commerces, indispensable dans le cadre d’une
production de logements sociaux.



V) La nécessité du recours a la DUP

Depuis le lancement de la procédure de ZAC en 2015, la Commune est accompagnée par Saint
Brieuc Armor Agglomération sut le site Notd et I'Etablissement Foncier de Bretagne sur le site
Sud qui, via des conventions de portage, ont acheté des terrains nécessaires 2 la réalisation de
Popération dans une démarche amiable. Bien que la maitrise fonciére soit avancée, la réalisation du
projet nécessite I'acquisition de terrains supplémentaires. Pour atteindre cet objectif, les acquisitions
amiables sont ptivilégiées. Toutefois, et malgré de nombreux échanges, les discussions avec les
derniers propriétaires ptivés n’ont pas permis de conclure ces ventes ce qui a conduit la Ville de
Pordic a sollicité du Préfet 'ouverture d’une enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique.

La commune de Pordic est dans I'obligation de compenser son manque de logements sociaux
cependant elle ne dispose d’aucun site en extension ou en renouvellement urbain, autre que la ZAC
potte de I'Ic, pout produire une offre équivalente. La collectivité se trouve contrainte de tecourir a
Pexproptiation pout s’assuter de la maitrise des terrains en bordure de site, petmettant ainsi de
créer des accés aux parcelles acquises. Cela permettra de répondre aux besoins de logements
sociaux identifiés sur le territoire communal. Ce contexte justifie I'utilité publique d’autant que les
études de faisabilité et d’impact menées préalablement & cette demande montrent lintérét
d’aménager ces deux secteurs et 'absence d’impact notable sur lenvironnement.

C’est ainsi que la commune de Pordic sollicite le Préfet des Cotes d’Armor pour déclarer 'utilite

publique de cette opération.

Pordic le 235t 2021

Le Maire, ’ %
Jo#l BATARD




Annex

Impact sur Penvironnement ou la santé humaine
Le Maire,

Joé] BATARD

Penvironnement et la santé humaine

. Impact sur le | Topographie Evitement -Gestion des déblais/remblais
milieu physique

-Gestion des covisibilités

Géologie X

Hydrologie Réduction -Sécurisation du chantier
-Gestion des eaux pluviales

-Raccordement au réseau collectif des eaux usées

AEP Réduction -Limiter la consommation d’eau potable
(équipements, espaces vetts)

Air Réduction -Favoriser le recours aux énergies renouvelables

-Intégrer les prescriptions de I'étude de faisabilité
de développement des énergies renouvelables

-Limiter la vitesse de citculation au-dela de la
ZAC




Milieux mnaturels | Agticulture Compensation -Exploitation des terres jusqu’au démarrage des
et semi naturels travaux
-Achat de terres aux propriétaires et
indemnisation des exploitants
Natura 2000 Réduction -Gestion des eaux pluviales
-Conservation du bocage (en partie)
Faune Evitement -Conservation d’une partie du bocage et
renforcement du maillage
-Gestion de I'éclairage urbain
-Préservation de la zone humide limitrophe
Flote Evitement -Conservation d'une parte du bocage et
et habitats renforcement du maillage
-Préservation de la zone humide limitrophe
Paysage et Patrimoine -Sollicitation de la DRAC
patrimoine archéologique
Paysage Réduction -Conservation d’une partie des haies et

renforcement du maillage pour limiter les
covisibilités

-Gestion qualitative des marges de recul

-Gestion de la topographie




Milieu humain Economie X

Démo. X

Bruit Réduction -Conservation d’une partie des haies et
renforcement du maillage

- Limiter la vitesse au sein de la ZAC et surla
RD 786

-Gestion du chantier (en période de travaux)

-Béti pouvant empécher la propagation des

ondes

Vibration Réduction -Gestion du chantier (en période de travaux)

- Odeurs X

Emissions Réduction -Gestion du chantier (en période de travaux)

lumineuses
-Eclairage raisonné (pas d’éclairage des parcelles
ptvées aprés 22H)

Trafic Réduction -Gestion du chantier (en période de travaux)
-Limitation du transit par un fonctionnement en
impasse pour les VL

Risques X

Technologiques

Santé publique Compensation -Gestion du chantier (en période de travaux)

-Favoriser le recours aux énergies renouvelables




Afin de s’assurer de la conformité du projet vis-a-vis des différentes prescriptions proposées, il convient d’évaluet les incidences de la mise en ceuvre
du projet dont il faut apprécier les effets des points de vue :

- Quantitatif : en termes de consommation en eau, production de déchets, présetrvation du téseau bocaget...

- Qualitatif : en termes d’homogénéité des aménagements, qualité de Peau...

Le tableau ci-dessous précise les dispositifs de suivi que la commune mettra en ceuvte pour s’assurer de la maitrise des impacts de aménagement sur
Penvironnement et la santé humaine

Thématique Indicateurs Données Sources Périodicité
Eau Suivi de la qualité des eaux de surface | Qualité physico-chimique des eaux de surface SBAA Selon les campagnes programmeées pat
le syndicat
Suivi de la qualité de P'ean destinée 2 | Données de qualité DDAS, ARS Mensuel
la consommation humaine
Suivie des rejets des stations Rapport de suivi des unités de traitement SPANC Annuel
autonomes de traitement des eaux
usées
Consommation d’eau potable Suivi des volumes vendus aux abonnés SBAA Annuel
Patrimoine Linéaite bocager Linéaire et état sanitaire du linéaire bocager su site | Commune de 5 ans aprés plantation des haies
naturel Pordic
Air Suivi de la qualité de Pair Donnés fournies par les stations du réseau Breizh | Breizh air Annuel
air
Déchets Suivi du volume de déchets produit Rapport annuel du service de traitement des SBAA Annuel
déchets
Hum%mwmn Suivi de la bonne intégration des Suivi photographique Commune de Lozrs du dépbt de permis, 5 ans aprés la
aménagements Vérification du tespect du cahier des prescriptions | Pordic fin des travaux
architecturales et paysageres
Faune/flore Suivi de la recolonisation du site Suivi de la bonne reprise des végétaux plantés et Commune de
de I qualité de la flore antérieure R Pordic
Suivi de la recolonisation du site par les espéces
Bruit Suivi de la pollution sonore générée | Enquéte auprés des tiverains ou étude acoustique
parla ZAC
Trafic Suivi du trafic sur 1a RD 786 Données du trafic Conseil Annuel
Départemental
Suivi de la fréquentation du réseau de | Suivi de fréquentation TUB Statistiques journaliéres
transport urbain
Umaomnwﬂrwﬂﬁn Suivi de la croissance démographique | Recensement INSEE Annuel
Services et Suivi du maintien des équipements Effectifs scolaires Commune de Annuel

équipements

scolaires

Pordic
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DEPARTEMENT DES COTES-D'ARMOR

COMMUNE DE PORDIC

A (3% d“".
‘ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL \l

L'an deux mille vingt et un, le vingt-deux septembre 2 dix-huit heures et trente minutes, les
conseillers municipaux de Potdic légalement convoqués le 15 septembre 2021 se sont réunis en
séance publique sous la Présidence de Monsieur Joél BATARD, Maire.

PRESENTS : Joél BATARD, Loic TARDY, Martine BOSCHER, Roger FERRET, Isabelle
DESFEUX, Anthony HOURDEL, Nelly MORO, Jean-Luc BERTRAND, Stéphanie RAPINEL,
Jean-Claude QUETTIER, Matie-Pierte COLLIN, Eliane LALANDEC, Monique LE VEE,
Claudine MIZZON, Gilles GUILLAUME, Jean-Manuel HERGAS, Florence CHEVILLARD,
Oliviet LE DU, Thi Thuy Ha LE TIRRAND, Laetitia MORIN, Fanny DELVALLEE, Michelle
CARMES, Robert ROLANDO, Grégory ETIENNE, Héléene HUET LE PROVOST, Pietrick
LENOANE, Patricia BRIAND FALLER, Magaly KUBICKA.

ABSENT (E.S) REPRESENTE (E.S) :

Loic RAOUL donne pouvoir a Martine BOSCHER.

Pascal URO donne pouvoir 2 Stéphanie RAPINEL.

Yannick ORHAN donne pouvoir a Anthony HOURDEL.
Alexis LE BRAT donne pouvoir 2 Magaly KUBICKA.
Dominique FAINZANG donne pouvoir 2 Michelle CARMES.

ABSENT (E.S.) NON REPRESENT (E.S) :
SECRETAIRE DE SEANCE : Marie Pietre COLLIN

Nombre de conseillers en exercice : 33
Nombre de présents : 28
Nombre de votants : 33

Aok

4. ZAC Porte de ’Ic — Déclaration de projet portant sut Pintérét général de I'opération
préalable 4 la Déclaration d*Utilité Publique (DUP) ;

Rappotrteur : Madame Stéphanie RAPINEL, Adjointe a PUrbanisme

Piéces annexes : - Exposé des motifs justifiant le caractére d’utilité publique
- 'Tableau des mesures d’évitement, téduction, compensation (ERC)

RAPPORT DE SYNTHESE

La commune de Pordic a initié un projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) dénommeée
ZAC Porte de I’Ic dans la partie Nord-Ouest de sa zone agglomérée. Le projet 2 vocation d’habitat
porte sur deux ilots dont une partie en renouvellement urbain. Suite 2 plusieurs années de réflexion
sur le projet, le périmétre opérationnel a été défini par délibération du conseil municipal le 28 mai
2018 (délibération n°2018-05-08).



Envoyé en préfecture le 22/09/2021

Regu en préfecture le 22/09/2021

Affiché le

ID : 022-200056703-20210922-DB20210904-DE

Depuis le lancement de la procédure de création de la ZAC en 2015, et bien que la maitrise fonciere
soit avancée, la réalisation du projet global d'aménagement nécessite encore l'acquisition de terrains.
Pour atteindre cet objectif de maitrise fonciére, les acquisitions amiables ont été privilégiées.

Toutefois, afin de ne pas compromettre la réalisation de cette opération d'intérét général, la Ville
de Potdic 2 sollicité auprés du Préfet une enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique.

L’enquéte publique, presctite par arrété préfectoral du 7 juillet 2020, s’est conclue par un avis
favorable du Commissaire Enquéteur assortie de deux résetves

Aprés enquéte publique et remis des conclusions rendues par le commissaire enquéteur, la mairie
de Pordic doit enclencher la procédure par une déclaration de projet portant sur lintérét génétal
de Popération d’aménagement de la ZAC Porte de I'Ic dans les conditions prévues a Particle L 126-
1 du code de environnement.
La présente délibération, qui vaut déclaration de projet au sens de Particle L 126-1 du code de
Penvitonnement, a pour objet :

- De confirmer Pintérét général de 'opération en prenant en considération I'étude d’impact,

les avis de P’autorité environnementale et des personnes consultées
- D’apporter des réponses aux réserves émises par le commissaire enquéteur
- De confitmer la volonté de la Ville de Pordic de réaliser 'opération

La présente déclaration de projet s’appuie sur le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur. Elle se décompose de la maniere suivante :

1) Rappel du projet

2) Motifs et considérations qui justifient le catactére d’intérét général du projet

3) Justification du choix du site pour le projet

4) Prise en considération de ’étude d’impact et de Pavis de la Mission régionale
de PAutorité environnementale

5) Prise en considération des résultats de consultation du public

6) Annexes :
a. Exposé des motifs
b. Synthése des mesutes d’Evitement, Réduction et Compensation et
modalités de suivi en phase travaux et en phase suivi présentées dans
Pétude d’impact

1) Rappel du projet

Véritable projet de renouvellement urbain et d'extension du centre-ville, ce quartier favorise la
production d’une offre de logements diversifiée (logements collectifs, intermédiaires et accession
libre) permettant de répondre 2 une demande croissante. Iopération prévoit la création de 193
logements dont 30 % de logements sociaux permettant ainsi de répondre aux objectifs de
production de logements et de pallier au déficit de logements sociaux identifiés sut la commune
dans les documents supra-communaux (PLH et SCoT).

Le site bénéficie d’une situation stratégique, de par :

- Sa proximité avec le centre-bourg, les différentes commodités (bonne dessette par les
transports en communs vers les principaux pdles multimodaux et d’activités), les
équipements, commerces et services

- Son acces direct a ’échangeur routier de la RD n°786 (au Nord du projet)
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Les futurs programmes immobiliers de la ZAC améneront une nouvelle population 4 proximité
immédiate du centre-bourg. Ce projet marque la volonté de faire vivre les commerces, services et
équipements au cceur de la ville de Pordic, d’enrayer la fuite de consommation vers les poles
avoisinants, tout en limitant les déplacements des consommateurs.

L’aménagement de la ZAC prévoit :

- Dans le secteur Nord, il est envisagé 55 lots en accession libre et 36 logements
intermédiaires. Il est prévu la réalisation d’une voie primaire sur laquelle seront connectées
les voies de desserte secondaires. Ces voies ont un usage mixte destinés aux véhicules
motorisés et mobilités douces. Les accés se feront depuis I'impasse Harel de Nog.

- Dans le secteur Sud situé en renouvellement urbain, il est prévu 27 logements en accession
libre et 75 logements collectifs. La voirie qui dessert ce site sera maintenue et prolongée
pout dessetvit Pensemble ce secteur et rattacher 2 la rue de I'Ic et la rue Louis Jouvet qui
constitueront les principaux acces au site.

- Sur ces deux sites, les parcelles seront accessibles depuis une voirie interne. Des
cheminements doux seront réalisés permettant de rattacher le quartier au centre-ville tout
en renforcant le maillage de cheminement existant. Des ouvrages de gestion des eaux
pluviales de type bassin tampon paysaget au Nord et des noues le long des voies seront
aménagés pour gérer les eaux pluviales de Popération et maintenir Palimentation de la zone
humide.

2) Motifs et considérations qui justifient le caractére d’intérét général du projet

Ce projet de la ZAC est une opération d’envergure qui s’inscrit dans les préoccupations actuelles

d’aménagement et tépond ainsi aux enjeux d’intérét général pour les motifs suivants :

- Il répond aux objectifs du SCOT du Pays de Saint Brieuc qui impose des constructions denses
pour limiter Pétalement urbain, une affirmation du réle central du centre-bourg, un soutien
aux commerces de proximité, une offre de logements garantissant la mixité sociale, le recours
aux déplacements actifs, la limitation de 'imperméabilisation

- 1l occupe un emplacement singulier 4 ’échelle du bourg. Avec certains logements de la ZAC
2 moins de 150 m du clochet, la proximité du centre-ville, des commerces et des services, dote
ce secteur d’avantages sans équivalent sur le territoire de la commune pour accueillir un projet
de 193 logements et soutenir I'attractivité et le dynamisme du centre-ville

- 1l propose une offre de logements diversifiée pouvant correspondre a tout type de ménage
dont les plus modestes et les primo-accédants et participe ainsi au comblement du déficit de
logements sociaux conformément au PLH

- 1l permet de limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles, par un développement
en continuité du tissu bati existant et partiellement sur un site de renouvellement urbain. Le
périmétre du projet comprend en effet une friche urbaine non bitie 4 'emplacement d’une
ancienne surface commerciale.

- 1l limite les déplacements automobiles en favorisant les mobilités actives au moyen d’un
partage de l'espace public plus favorable aux usagers les plus vulnérables et d'un schéma
d’aménagement viaire décourageant le transit motorisé a 'exception des véhicules de setvice
ou des transports en commun, fortement encouragé.

- 1l garantit une bonne intégration paysagére de lopération au moyen d’'un aménagement
d’ensemble cohérent permettant la conservation d’espaces vett en tive du domaine public
départemental ou pout préserver des zones humides hors périmétre mais que 'aménagement
a pour objectif de conforter
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3) Justification du choix du site pour le projet

Jouissant d’une situation attractive, 2 15 minutes de Saint Brieuc, et au sein d’'un cadre de vie
préservé, la commune de Pordic connait une croissance démographique deux fois plus rapide que
la moyenne de Pagglomération de Saint Brieuc.

Pour répondre 4 cette demande, la commune prévoit le développement de son parc de logements
avec pour objectif la production de 55 nouveaux logements par an, conformément au PLH 2019-
2024 arrété.

C’est pour répondre 4 ce besoin que la commune s’est engagé dans la réalisation de la ZAC en
s’appuyant sur une zone d’urbanisation future en connexion avec le centre-ville.

Les élus ont retenu le site de la ZAC car il s’agit de 'unique secteur identifié au PLU & pouvoir
recevoir un projet de cette envergure permettant de répondre aux objectifs de production de
logements, notamment sociaux de la commune.

Aucun autre site encote urbanisable, de par sa surface ou sa localisation, ne peut se substituer a ce

secteur :

Secteur4: | 061 | 25 0,61 15 30% du projet soit5 |

Rue du Général Leclerc | | logements |
Secteur 5: 0,40 ‘ 30 034 10 30% du projet soit 3
Rue Roger Collin | | B { { logements
Secteur9: 031 | 20 0,29 6 30% du projet soit 2 |
Impasse Pierre Lati / logements
Rue Louis Guillowx | - — 4= L [ — |
Secteur 13: 1,98 | 20 1,98 40 30% du projet soit 12
Rue des Rochettes / ‘ logements
Tréméloir | | g | = L - E—— |
Secteur 14: 079 | 20 0,79 16 30% du projet soit 5
Rue des Rochettes / | logements
Tréméloir | =

En paralléle, le choix de ce secteur s’est porté sur le fait qu'une partie du site soit anciennement
urbanisée et fera Pobjet d’un renouvellement urbain dans le cadre de la ZAC. Ce projet permet de
valoriser cette friche urbaine située & proximité immeédiate du centre-ville, tout en répondant aux
objectifs des documents supra-communaux en termes de production de logements.

Le périmétre de la ZAC est donc idéal pour répondre aux multiples enjeux du développement
territorial de la commune et il est I'unique tetrain apte 4 accueillit une telle production de logements
aidés 2 proximité du centre-ville et de ses setvices et commerces, indispensable dans le cadre d’une
production de logements sociaux.

4) Prise en considération de P’étude d’impact et de Pavis de la Mission régionale de
PAutorité environnementale

Par une décision du 20 février 2017, Autorité environnementale a décidé de soumettre le projet
de création de la ZAC 2 étude d’impact, 4 I'issue de son examen au cas par cas.

Les principaux enjeux environnementaux identifiés dans ’étude d’impact sont les suivants :

1/ Paysage :
Enjeux du site : Bassin versant des Croix, ouvertures sur la RD786
Enjeux du projet : Intégration paysagére, gestion de la topographie, gestion des
covisibilités
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5) Prise en considération des résultats de consultation du public

En date du 7 juillet 2020, Monsieur le préfet a ptis un arrété portant ouverture de I’enquéte publique
suite au courtier de sollicitation de la Ville de Pordic. Elle s’est déroulée du 24 aoiit au 25 septembre
2020. Le public pouvait consulter le dossier et présenter ses observations sur un registre papier
disponible en mairie. Le dossier a été mis a disposition du public sur le site internet de la maitie et
de la Préfecture. Les observations pouvaient aussi étre adressées patr mail ou par courrier. Le
commissaire enquéteut a assuté trois permanences. Au cours de I'enquéte, 10 observations ont été
déposées au titre de la DUP. Elles abordent essentiellement les thémes suivants : "'aménagement
du projet, Iimpact de la ZAC sur Penvironnement (bruit de la RD, les eaux usées et autres), les
incidences de la ZAC sur le téseau viaire existant et la définition pétimétrale de la ZAC. Le
commissaire enquéteur a remis le 02/10/2020 a la Commune un PV d’observations. Un mémoire
en réponse lui a été transmis le 16/10/2020.

Au terme de 'examen du projet, de I'analyse des contributions du public et des réponses de la
Commune, le commissaire enquéteur a émis un avis favorable le 22/10/ 2020 sous réserve de la
mise en ccuvre de deux mesures :
- Engager une étude de bruit et arréter en accord avec le Conseil Départemental les
dispositions a prendre afin de limiter les nuisances sonores de la RD 786 ;
- Mettre en cohérence le périmétre de la ZAC et celui indiqué au PLU, approuvé le 23 mai
2019.

Le rapportt et les conclusions sont sur le site de la Préfecture et sur celui de la mairie.
Les réponses appottées a ces réserves sont les suivantes :

- Concernant le volet acoustique, la Ville de Pordic a engagé une étude auprés du bureau
d’études JLBI qui a rendu ses conclusions en juillet 2021. Malgré l'augmentation du trafic
induit par la construction des nouveaux logements sur la ZAC de Plc, les mesures et
analyses du bureau d’études font clairement apparaitre que la totalité du périmetre de
Popération restent, aprés création de ce nouveau quartier, en zone a ambiance sonote
modérée au sens de l'article 2 de l'arrété du 05 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures
routiéres. Par ailleurs, la commune de Pordic va entamer une discussion avec le Conseil
Départemental-des Cétes d’Armor afin de tevoir le fonctionnement de la RD 786 au droit
du site notamment dans le cadre d’un éventuel abandon de la déviation de Binic-Etables.

- Concernant la mise en cohérence du pétimétre de ZAC avec celui du PLU approuvé le
23/05/2019, une procédute de modification simplifiée du PLU a été engagée afin de
corriger cette erreur matérielle. Elle porte sur le reéglement graphique du PLU et sur
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation existante sur le secteur 1 ZAC Porte
de 'Ic. La modification du périmétre de POAP concerne principalement des fonds de jardin
(suite 3 la concertation avec les proptiétaires) ainsi que des activités économiques. Elle
permet de se caler sur le périmetre définitif validé en Conseil Municipal du 28 /05/2018.La
finalisation de cette procédure interviendra le 23 septembre 2021 par 'approbation de la
modification par le Conseil d’agglomération de Saint Brieuc Armor Agglomération.
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Thématique impact Mesure d'accompagnement, adaptation du projet
Faysage Modification du paysage Conservation et traitement paysages des marges ge
recul et espaces verts
Favoriser I'misgretion paysagere des bitments et
voines en adéquation avec la topographie du site
Igestion des plateformes)
Respect du reglement du PLU  en mabdse
dwnplantation du bdo_ hawteurs ...
Modification du maillzge bocager Conservation d une partie des haies et renforcement
duresesu bocager
Eau Maodification des conditions hydrologiques | Application de Fanicle 2141 & 3 du Code oe
{quantitatif et qualitauf) l'environnement {Dossier « Lod sur I'eaw 7). gestion
quaniitative ot qualitative des eaux de ruissellement
Raccordement du projet au systeme collectif de
iraitement des eaux useées
Augmentation de la pression sur {a ressource | Bouclage du reseau
AEP Orieniavon des amenagements vers ceux peu
CONsoNatawss en eau (espaces verts notamment)
Ecologie du site | Modification de Vatfectation des parcefies Maroes de recui végétaliseas
Renfoecement du botage
Bruit Augmentation de Ja poliution sonore du fait | Renforcement du réseau de haies {effet mur ant-
de F'acoroissement du trafic beuiti
Regulation de la wiesse dans Ia ZAC
Air/ climat Aupmentation du rsque de polltion de Talr | Régulation de la vitesse dans |a ZAC
ot changement chimatiguz viz augmentation | Encourager be recours aux énergies renouvelables
du trafic
Trafic Augmentation du trafic soutier Implantation du projget v sein d'une dent creuss
Sud) et dans la continuité du centre-bourg Nord)
#fin de bmiter les déplacements (proonmité des
COmmesces et services)
implantabon & proximité du  @seau  routier
dépariemental pour lirmiter bes circulations parasites
Secteur desserd par les bansports en commun
Régulation de la vitesse dans la ZAC
Création ce cheminements piztonniers a Nntereur
du projet e connexion au réseau existant
’ Rezpect de la legislation en vigueur
Folition Augmentation des émessions lumineuses — - -
lumineuse Pas d'éclairage des parcelles privées aprés 22h
Limitation de ta consommation d'espaces agricoles
Maintian et soulien  a  dymAMEBETE | jenogvellement wibain et valorisation de fonds de
Economie economique  (levier  demograpiugquel et | jardins)
consommation d'espace agrcole Eaplonation des temes psguay démamage des
Travaus et indemnisation des explostants agricolos
Creation de 193 logements soit ume croissance
Démographie | Maintien du dynamisme demographique démographique estimée 3 + /- 460 habitants
supplementaires a terme
Urbanisme Ufbamsaﬁun d'vn pe_)rce!aire dédié au -
développement de I'habitat (1AUR)
Pendant jes travaux: Respect des législations en
. L. ] wvigusur (bruit et pollutions fuminzusss). Interventon
Augmentation des EHHEA0NS ,‘.“"’.‘"?“’!“- aux heures ouviables. A terme: Respect de la
Santé impact sur la qualité de V'eaw, de I'sir, émission Gckdaion on W i s (kkiien
de vibrations et poussieres durant les travaux it i ' e pod T o -
sminewses;  créalion de lasons  piglonnes;
favoriser les recours aux énergies renouvelables.

Avis de PAutorité environnementale

Létude d’impact a été soumise le 17/09/2018 pour
formulée aucune observation sur ce dossier.

avis 2 I’Autorité Environnementale qui

na
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Enjeux du site : pollution sonore de la RD787
Enjeux du projet : gestion acoustique du projet, limiter I’exposition des nouvelles
populations 2 ce type de nuisances...

Enjeux du site : activité agricole
Enjeux du projet : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la
commune

4/ Hydrographie :

Enjeux du site : Bassin des Croix, commune littorale, zone conchylicole en aval
Enjeux du projet : Assurer une gestion quantitative et qualitative de la ressource

5/ Topographie :

6/ Corridor :

7/ Faune :

8/ Flore :

Enjeux du site : ouvertures visuelles sur la RID786
Enjeux du projet : Assurer une intégration paysagere du site par une gestion de la

topographie

Enjeux du site : pas de cortidors majeurs dans emprise de la ZAC
Enjeux du projet : Conserver tant que ce peut les haies et renforcement du
patrimoine existant. Préservation de la zone humide située en aval

Enjeux du site : pas d’espéces patrimoniales recensces sur site.
Enjeux du projet : Favoriser la biodiversité et réduire les nuisances

Enjeux du site : tetres agricoles, fonds de jardins et ancienne zone commerciale, pas
d’espéces remarquables observées
Enjeux du projet : favoriser la diversité biologique

9/ Démogtaphie :

Maintenir et renforcer le dynamisme démographique de la commune en proposant
une offre de logements diversifiée, accessible aux jeunes ménages

10/ Urbanisme :

Enjeux du site : Envisager une réflexion d’ensemble sur le développement urbain

de la commune de Pordic
Enjeux du projet : proposer un projet de qualité (effet vitrine) dans la continuité du

centre-bourg

Mesures envisagées pour supptimer ou réduire les inconvénients du projet :
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DELIBERATION

Vu Pavis favorable de la Commission bitiments et espaces publics, voies et réseaux,
utbanisme et aménagements du 13 Septembre 2021.

Le Conseil Municipal décide par 24 voix « pour », 2 abstentions et 7 voix « contte » :

O

D’approuver les réponses apportées pout la levée des réserves suite a 'enquéte

De déclarer intérét général du projet d’aménagement de la Zone d’Aménagement
Concertée de la Porte de I'Ic,

D’autoriser Monsieur le Maire ou son représentant a signer les documents
afférents a la mise en ceuvre de cette DUP.

Fait et délibéré les mois, jour et an susdits
Pour extrait conforme,

Te Maire,

Joél BATARD.

wE

< 4
¥ Fasi
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JLe Maire,

= Annexe a
_Joél BATARD

Exposé des motifs et considérations justifiant le caractére d’utilité publique
de la ZAC Porte de I'lc
I Présentation du projet

La commune de Pordic 2 initié un projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) dans la pattie
Nord-Ouest de sa zone agglomérée. Le projet 2 vocation d’habitat porte sur deux ilots dont une
pattie en renouvellement urbain.

Le projet est une opération d’envergure qui s’inscrit dans les préoccupations actuelles
d’aménagement du territoire et ambitionne de répondre aux enjeux suivants :

- Favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale en présentant une offre de logements
diversifiés (logements collectifs, intermédiaires, accession libre) permettant de répondre 4
une demande ctroissante. L’opération prévoit la création de 193 logements dont 30 % de
logements sociaux petmettant ainsi de répondre aux objectifs de production de logements et
de pallier au déficit de logements sociaux identifiés sur la commune dans les documents
supra-communaux (PLH et SCoT).

- Assurer une mixité de fonction sur le site (habitat, commerces, activités de service, etc.)

- Valoriser les espaces natutels existants dans le périmetre de 'opération

- Garantir l'insertion paysagere et architecturale du projet d’aménagement a 'échelle du
tetritoire communal (coutute urbaine, entrée de ville, déplacements, etc.)

II) Le coit de Popération

Le cofit de Popération relevant de la demande de déclaration d’utilité publique est estimé 4 : 4 500
000 € (valeur septembre 2019) dont 1 000 000 € pour les acquisitions, 3 100 000 € pour les
travaux, 250 000 € d’honoraires et 150 000 € de frais divers.

III) Motifs et considérations qui justifient le caractére d’intérét général du projet

Ce projet de la ZAC est une opération d’envergure qui s’insctit dans les préoccupations actuelles

d’aménagement et répond ainsi aux enjeux d’intérét général pour les motifs suivants :

- Il tépond aux objectifs du SCOT du Pays de Saint Brieuc qui impose des constructions
denses pout limiter ’étalement urbain, une affirmation du réle central du centre-bourg, un
soutien aux commerces de proximité, une offre de logements garantissant la mixité sociale, le
recours aux déplacements actifs, la limitation de 'imperméabilisation

- Il bénéficie d'un zonage réglementaire aux documents d’urbanisme permettant 'implantation
de nouveaux logements et setvices a court terme (zonage en 1AU). Une orientation
d’Aménagement et de Progtammation donne également des orientations favorables 2 la
réalisation d’un projet mixte dense a dominante d’habitat

- 1l occupe un emplacement singulier 4 I'échelle du bourg. Avec certains logements de la ZAC
4 moins de 150 m du clochet, la proximité du centre-ville, des commerces et des setvices,
dote ce secteur d’avantages sans équivalent sut le tetritoite de la commune pour accueillir un
projet de 193 logements et soutenir Pattractivité et le dynamisme du centre-ville
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- Il propose une offte de logements diversifiée pouvant correspondre a tout type de ménage
dont les plus modestes et les primo-accédants et participe ainsi au comblement du déficit de
logements sociaux conformément au PLH

- Il permet de limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles, par un développement
en continuité du tissu bati existant et pattiellement sur un site de renouvellement urbain. Le
périmétre du projet comprend en effet une friche urbaine non bitie a 'emplacement d’une
ancienne sutface commerciale.

- Tllimite les déplacements automobiles en favorisant les mobilités actives au moyen d’'un
partage de Pespace public plus favorable aux usagers les plus vulnérables et d'un schéma
d’aménagement viaire décourageant le transit motorisé a I'exception des véhicules de service
ou des transpotts en commun fortement encouragé

- 11 garantit une bonne intégration paysagére de 'opération au moyen d’un aménagement
d’ensemble cohérent permettant la conservation d’espaces vert en rive du domaine public
départemental ou pour préserver des zones humides hors périmétre mais que 'aménagement
a pour objectif de conforter

IV)  Justification du choix du site pour le projet

Jouissant d’une situation attractive, 4 15 minutes de Saint Brieuc, et au sein d’un cadre de vie
préservé, la commune de Pordic connait une croissance démographique deux fois plus rapide que
la moyenne de I'agglomération de Saint Brieuc.

Pour répondte 2 cette demande, la commune prévoit le développement de son parc de logements
avec pout objectif la production de 55 nouveaux logements par an, conformément au PLH 2019-
2024 arreté.

C’est pour répondte 3 ce besoin que Ja commune s’est engagé dans la réalisation de la ZAC en
s’appuyant sur une zone d’urbanisation future en connexion avec le centre-ville.

Les élus ont retenu le site de la ZAC (secteur n°1 sur le plan ci-dessous) car il s’agit de Punique
secteur identifié au PLU 2 pouvoir recevoir un projet de cette envergure permettant de répondre
aux objectifs de production de logements, notamment sociaux de la commune.

Aucun autre site, de par sa surface ou sa localisation, ne peut se substituet a ce secteur.
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Tableau des prescriptions du PLU en matiére de densité urbaine et de mixité sociale

Secteur Surface | Densité wrbaine | Surface réellement| HNombre de Nombre de logements
zone AU minimale aménagée et togements locatifs aidés a réaliser
(logements} destinée 3 minimum
fhabitat* attendus

Secteur 1 : ZAC de la Porte 730 ha | 25logements/ ha 6.34 ha 158 logements | 30 % minimum du projet, soit
Flc (bouwrg de Posdic) {le projet de ZAC 58 logements minimum

prévoit 193

logements)
Secteur 3 : Rue des Sentes 091ha | 20kogementziha | 0,57 hadhovest, |11 igts afouest | 3igts aTouest 2igts 4 fest
{Pordic) 0.34 ha a fest 7 igts & lest
Secteur 4 : Rue du Général 0,61 ha | 25 logemenis/ ha 06tha 15 logements | 30 % minimum du projet, soit
Leclerc {Pordic) & logements minmunn
Secteur 5 : Rue Roger Collin 040 ba | 30jogements/ ha 0.34 ha 10 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Pordic) 3 logements minmum
Secteur & : Rue Roger Collin / B.62ha | 25logements’ ha 0,55 ha 14 jogements | 30 % minimum du projet, soit
Rue Saint Yves {Pordic) 4 jogements minimom
Secteur 7 : Rue des Ecoles 0.60 ha | 3Dlogements/ ha 051 ha 15 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Pordic) S jogements minimum
Secteur 9 : Impasse Pierre Loti | 0.31ha | 20logements/ ha 0.29 ha €jogements | 30 % minimum du projet, soit
1 rue Louis Guilloux {Pordic} 2 logements minimum
Secteur 10 : Rue de la Ville 1,11 ha | 20 logements/ ha 1.1t ha 22 logements | 30 % minimun du projet, soit
Auvray (Pordic) 7 logements minimum
Secteur 11 : Centre Bourg de 1,05ha | 25iogements/ ha 0.46 ha 12 pgements | 30 % minimum du projet, soft
Tréméloir 4 logements minsmum
Secteus 12 : Rue de 'Epine 0,66 ha | 20ogements/ ha 0.66 ha 13 jogements | 30 % minimum dis projet, soit
{Tréméloir) 4 logements ninimiun
Secteur 13 : Rue des Rochettes| 1,98 ha | 20 logements! ha 1.98 ha 40 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Treméloir) 12 jogements minimum
Secteur 14 : Rue des Rochettes| 0,79 ha | 20 logements/ ha 0.79 ha 18 logements | 30 % minimum du projet, soit
(Tréméloir) S logements minimum
Secteur 17 : Rue Jean-Jacques | 0,60ha | 20 logements/ ha 0,60 ha 12logements | 30 % minimum du proiet, soit
Rousseau (Le Sépulcre) 4 logements nipImuny
Moyenne / total 16.94 ha | 23,17 logementa’ 15,06 ha 349 logements | 108 logements minimuen

ha

Les secteurs 2,8. 15 et 16 sont concemés par des opérations

en cours de réalisation. il sont donc analysés a part.

Pinaud {Tréméloir)

Secteur Surface | Densité wrbaine |Surface réellement| Nombre de Nombre de logements
zone AU minimale aménagée et fogements focatifs oides & réaliser
{logements) destinée & minimum
T'habitat’ attendus
Secteur 2 : Rue des Champs 1.59 ha Permis d'sménager déposé (30 logements programmes). pas déféments de
Guérets (Pordic) programmation urbaine
Secteur 8 : Lotissement du 6,16 ha Permis d'aménager déposé (150 logements programmés), pas d'éléments de
Clos Pasteur (Pordic) programmation wrbaine
Secteur 15 : Rue de la Valiée 0,60 ha Permis d'aménoger déposé (11 logements programmeés). pas d'éiéments de
{Tréméloir) progrommation urbaine
Secteur 16 : Rue de la Croix 032 ha Permis d'aménager (épose (4 logements programmeés), parcefies en cours de

viabitisation, pas COAP

En paralléle, le choix de ce secteur s’est porté sur le fait qu'une partie du site soit anciennement
urbanisée et fera 'objet d’'un renouvellement urbain dans le cadre de la ZAC. Ce projet permet de
valoriser cette friche urbaine située 2 proximité immédiate du centre-ville, tout en répondant aux
objectifs des documents supra-communaux en termes de production de logements.

Le périmétre de la ZAC est donc idéal pour répondre aux multiples enjeux du développement
territorial de la commune et il est 'unique tetrain apte i accueillir une telle production de
logements aidés & proximité du centre-ville et de ses services et commerces, indispensable dans le
cadre d’une production de logements sociaux.
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V) La nécessité du recours a la DUP

Depuis le lancement de la procédure de ZAC en 2015, la Commune est accompagnée par Saint
Brieuc Armor Agglomération sur le site Nord et Etablissement Foncier de Bretagne sur le site
Sud qui, via des conventions de portage, ont acheté des terrains nécessaires a la réalisation de
Popération dans une dématche amiable. Bien que la maitrise fonciére soit avancée, la réalisation du
projet nécessite I'acquisition de terrains supplémentaires. Pour atteindre cet objectif, les acquisitions
amiables sont ptivilégiées. Toutefois, et malgré de nombreux échanges, les discussions avec les
derniers propriétaires privés n’ont pas permis de conclure ces ventes ce qui a conduit la Ville de
Pordic a sollicité du Préfet 'ouverture d’'une enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique.

La commune de Potdic est dans Pobligation de compenser son manque de logements sociaux
cependant elle ne dispose d’aucun site en extension ou en renouvellement urbain, autre que la
Z.AC porte de I'Ic, pour produire une offre équivalente. La collectivité se trouve contrainte de
tecoutit 4 Pexpropriation pour s’assurer de la maitrise des tetrains en bordure de site, permettant
ainsi de créer des accés aux patcelles acquises. Cela permettta de répondre aux besoins de
logements sociaux identifiés sur le tettitoire communal. Ce contexte justifie 'utilité publique
d’autant que les études de faisabilité et d’impact menées préalablement a cette demande montrent
Pintérét d’aménager ces deux secteuts et 'absence d’impact notable sur I'environnement.

C’est ainsi que la commune de Potdic sollicite le Préfet des Cétes d’Armor pour déclarer I'utilité

publique de cette opération.
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