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ELEMENTS DE REPONSE DANS LE
CADRE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

ZAC PORTE DE LIC,
COMMUNE DE PORDIC (22)

SOMMAIRE
Elernents:de FEPOMSE s ayws s wsmssimisiess it bavsesisivessi v s s s i s s s s 2
OB Bt I [ OB e s 0 I A s semnes and o ened A amasis s ememAe e Ehamis mam a8 ¥ok e g o e e an s 3
o T oL RPN ———— 3
il IMORtAYE T ONEIE Ty o i s e T s T e ) 3
1.2 Déroulement de |a procédure de ZAC........ccocvieriintiininiirieeresisereissesessne s sssssssssssssassssssssssssesenes 3
B RO QI PRGE: s 0isveersmsimsssommipssestum o soas s ariseri s R s T TR e Presaiie 4
2.1 ASERINISSRRTEAT S BV PIOVIBIES iuxivinssvussswsionmosmsssn sy siussssssns o s v ssiaya s o4iad saswsins Koaaksieen 4
2.2 ASSAINISSEMENT AES BAUX USEES ....cviririeiiriitiniiiiiiti sttt ee e s eas e etessaeseseereessereesssnsessasessnseseans 7
Annexes:
Délibérations



ZAC Porte de L'IC. ANNEXE : Réponse a l'enquéte

ELEMENTS DE REPONSE

Objet de la note

Les remarques émises par le commissaire enquéteur sont reprises dans le présent document
afin d'y apporter une réponse sur les points suivants : .

1. Notice explicative

1.1 Montage foncier

Question :

A la lecture du dossier et notamment du plan d’aménagement de la ZAC, il apparait qu’ily a
des parcelles qui resteront la propriété de leurs propriétaires actuels (a charge pour eux de
les valoriser), tandis que d’autres parcelles sont ou seront sous emprises publiques y compris
pas la voie d’'une DUP et d’une expropriation le cas échéant.

Comment s’explique et sur quoi repose cette partition ?

Réponse :

Les parcelles, objet de I'enquéte parcellaire, sont des parcelles non béties (non liées a une
unité fonciére batie), situées a des points stratégiques de l'opération. La maitrise fonciére
de ces parcelles permettra d'assurer 'aboutissement de ce projet. En effet, elles permettent
le désenclavement des coeurs d'iléts. Ces parcelles permettent dans le cadre du schéma
d’aménagement la réalisation de connexion viaire avec la rue du Général Leclerc/Impasse
Harel de la Noé et rue de I'lc.

1.2 Déroulement de la procédure de ZAC

Question :

Pourquoi le déroulement de la procédure de ZAC n’est pas exposé dans le dossier ?

Dés lors quel est le contenu et les effets juridiques de ce projet au stade de la demande de
DUP ?
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Réponse :

Il sagit de reprendre les grandes étapes de la procédure de ZAC (délibérations jointes)

Date de délibération Objet
du Conseil Municipal
07/12/2015 Lancer.m’ant de la proce.dure de creatlo.n de la ZAC: objectifs et
modalités de concertation avec le public
28/05/2018 Adaptation du périmétre de la ZAC
2501/2019 Approbation du bilan de concertation et du dossier de création
25j01/2019 Lancem_ent de I'enquéte d'utilité publique et de I'enquéte
parcellaire

La mise en ceuvre de cette derniére étape a été différée a cause de |'approbation de la
révision du PLU de Pordic.

2. Etude d'impact

Dans le cadre du projet de création de la ZAC Porte de I'lc sur la commune de Pordic (22), le
dossier d'étude d'impact réalisé en application des articles R122-1 et suivants du Code de
I'Environnement a été soumis a enquéte publique comme le prévoit la réglementation en
vigueur.

2.1 Assainissement des eaux pluviales

Question :

En matiére d'assainissement des eaux pluviales I'étude d’impact (page 128) mentionne que :
« 'ensemble des réseaux sont présents en périphérie de la zone d’étude, ce qui est un atout
pour son projet ».

Cette assertion n’est pas étayée par une présentation des caractéristiques des réseaux, des
ouvrages de régulation préexistants, seuls figurent (page 152) le dimensionnement de deux
retenus de rétention et leurs surverses vers ou la zone humide ou vers le réseau.

Il apparaitrait, de mon point de vue, utile de replacer cette question dans le contexte plus
général du schéma de fonctionnement des eaux pluviales de la zone urbaine afin de posséder
une vue d’ensemble de la question par rapport au projet de ZAC, ce qui n'est pas le cas
présentement.
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Réponse :

Le réseau pluvial de la commune de Pordic est de type séparatif, il dessert I'ensemble de
I'agglomération de Pordic de part et d'autre de la RD 786. Pour les hameaux ou écarts
(groupements de quelques constructions isolés dans I'espace rural), le réseau est le plus
souvent absent ou constitué de fosseés.

L'élaboration d'un « Schéma de gestion des eaux pluviales » a été lancée en 2010 sur la
commune de Pordic puis interrompue en 2011, pour reprendre a I'échelle de Saint-Brieuc
Armor Agglomération. Cette étude devrait permettre de mettre en évidence par
observation terrain et modélisation du réseau, les points noirs ou le réseau était insuffisant
et régulierement mis en charge, mais aussi de définir les modalités de gestion des eaux
pluviales dans les zones d'urbanisation future.

Ce document est encore a |'étude aujourd’hui. Néanmoins, le retour des services techniques
de la ville interrogés lors de I'élaboration du PLU indique que, sur la commune de Pordic, il
n‘existe pas de véritable point noir identifié en dehors de la Rue Pierre Loti (inondations
ponctuelles) située hors perimétre de ZAC.

Les ouvrages préconisés dans le cadre de I'aménagement de la ZAC Porte de L'ic répondent
a la réglementation en vigueur ainsi qu'aux prescriptions technique en oceuvre sur le
territoire : débit de fuite limité a 3l/s/ha, occurrence de protection adaptée au contexte (10
ans), capacité des réseaux aval,...

La ZAC permet une gestion intégrée de la totalité des eaux de pluie recueillies dans son
périmetre.
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COMMUNE DE PORDIC
CARTE DU RESEAU EAUX PLUVIALES
ET ZONES A URBANISER
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RESEAU EAU PLUVIALE
COURS D'EAU
ZONES 1AU ET 2AU

Plan réseau EP (Source : PLU)
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2.2 Assainissement des eaux usées

Question :

L’étude d'impact du projet de laZAC de I'lc mentionne (page 127) que :

la zone agglomérée de Pordic est desservie par un réseau d'assainissement collectif ; les eaux
-collectées sont ensuite dirigées et traitées par la station de Binic « chien noir », gérée par la
commune de Binic ; cet ouvrage mis en service le 1% janvier 1975 est de type bioréacteur a
membrane d’une capacité nominale de 30 100 équivalents/habitants; il est indiqué que
I'équipement traitait 21 645 E/H en 2015 et que « d’aprés les suivis réalisés sur cet équipement
les rejets (dans I'exutoire naturel) semblent conformes a la réglementation en viqueur ».

Festime que I'analyse de ce sujet, ainsi traité, est trop sommaire et ne permet pas de s’assurer
de l'incidence de l'opération, qui porte sur un programme de 193 logements, sur le
fonctionnement de la station et par suite de la conformité des rejets dans I'lc au regard des
autorisations administratives.

a

Je vous invite, par conséquent, & rapporter au dossier tous les éléments qui relatent les
conditions d’actualité de fonctionnement de cette station et de ses problématiques, afin
d’apporter la preuve qu’elle est en capacité de traiter cette nouvelle charge d’eaux résiduaires
générées par cette opération.

Réponse :

La commune de Pordic est dotée d'un réseau d'assainissement séparatif raccordé a une
station d'épuration du « Chien Noir » située sur la commune voisine de Binic.

Cette station de type « boue activée » a été mise en service en 2013 et dimensionnée pour
16 ooo Equivalents Habitants. Elle est implantée au niveau du ruisseau de I'lc, dans lequel
sont rejetées les eaux aprés traitement.

Le suivi de fonctionnement de cet équipement faisait, en 2019, état des données suivantes :

Capacité Valeurs 2019 | Ratio
nominale
DBOsg 950 kg/j 614 kglj 64.63%
Equivalent habitant | 26 ooo EH 10233 63.95%

L’équipement en place fonctionne correctement selon le rapport annuel de fonctionnement
2019.

De plus, une campagne de travaux de réhabilitation des réseaux a été lancée par Saint
Brieuc Armor Agglomération afin de réduire les eaux parasites.
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COMMUNE DE PORDIC
CARTE DU RESEAU EAUX USEES
ET ZONES A URBANISER

CANALISATION EAUX USEES
ZONES 1AUET 2AU

Plan réseau EU (Source : PLU)

La création de 193 logements devrait générer une production d’eaux usées supplémentaire
qui peut étre estimée a environ 580 EH ce qui porterait la pression totale sur I'équipement a
10 813 EH ce qui reste inférieur a la capacité nominale de I'équipement (67.58%).
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DEPARTEMENT DES COTES-D'ARMOR A

Ne2015-12-04
COMMUNE DE PORDIC

’ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL l

L'an deux mille quinze le sept Décembre i dix-huit heures trente, le Conseil Municipal de Pordic,
légalement convoqué le Lundi 30 Novembre 2015, s'est réuni en séance publique sous la

Présidence de Monsicur Maurice BATTAS, Maice de PORDIC,

ETAIENT PRESENTS : Maurice BATTAS, Aliin JOUANNY, Monique LE VEE, Jean-Claude
QUETTIER, Annick ROUXEL, Loic TARDY, Marie-Claice FHOURDEL, André ORHAN,
Florence LE CORVAISIER, Yves LAMOUR, Picrre-Anne LE GOFF, Marie-Pierre COLLIN,
[sabelle DESFEUXN, Gwénaélle GEFFROY-COADIC, Annie GOUEZEL, Guy RUSELLE,
Louis EOUZAN, Brigitte MANON, Bruno AUFFRAY, Jeanine CLOAREC, Michel CHEVE,
Noélla CONNEN, Gilbert GASPAILLARD, Marie Frédérique BLOT LE POTIER, Andrée
VIOUGEA, Thictty STIEFVATER, Michele CARMES, Robert ROLANDO.

ABSENTE REPRESENTEE :
Anne GAUBERT donne pouvoir a Gilbert GASPAILLARD

ABSENT NON REPRESENTE :
SECRETAIRE DE SEANCE : Madame Jeannine CLOAREC

Nombre de conserllers en exercice : 29
Nombre de présents : 28
Nombre de votanes : 29

Urbanisme :
4= Lancement d’une

Aménagement Concertée (ZAC) :

Rappogteur : Monsicur Jean Claude Quetticr, Adjoint au Maire en charge de 'Utbanisme et du
Développement Durable

La Ville de Pordic a engagé depuis 2008, une réflexion sur Paménagement du Nord du Bourg,

[in 2009, le cabinet d’Architecte Urbaniste Paysagiste Interscene, divigé par Thierry HUAU - est
sollicité pour la définition d’un projet d’aménagement et la réalisation d'un diagnostic urbain du
territoire.

En 2013, suite 3 la eréation de la société publique locale Baie d’ \rmor Aménagemeng, la Ville de
Pordic confie i cette structure une érude d’opportunité et de faisabilité opérationnelle sur ce méme
secteur.

Cette étude démontre que le « périmétre pertinent » d’'aménagement se divise en 2 sites (voir plan
en annese) :

®  lnzone delancienne ferme des Marais et de Pancien [ntermarché, propriété fonciére

de la Ville et de ses partenaires fonciers, ainsi que des parcelles privées non bates.
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® la zone classée 3 AUADs au PLU en partie et des fonds de jardins limicrophes.

La Ville confirme Ia volonté d'aménager ce secteur et envisage donc Ia réalisation d'un quatticr
durable du seceeur dic «La Porte de Plen, en uilisane lo principe de créaton d’une Zone
d’Aménagement Concertée.

En application des articles R. 311-1 et suivants du Code de Urbanisine, le Conseil Municipal doit
définir les objectifs poursnivis pour la création d’une ZAC sur ce secteur.
Le rapporteur propose de retenir comme objectifs :

o}

Reéaliser, par 'évolution du tissu urbain existant peu dense et de certaines actvités devenues
aujourd’hui péographiquement inappropriées, un quarter miste i vocadon principale
d’habitation, pouvant accueillir ¢galement des activieés et des commerces et s'insérant dans
le tissu urbain dense et structuré du centre bourg,

Proposer une composition utbaine en cohérence avec les quartiers voisins,

Garantir une couture progressive avec le tissu urbain environnant, équilibrée entre le
respect de lexistant et Pambition de consdtuer des fonds batis cohérents avec le projet
urbain,

Développer Putbanisation & proximité des tansports,

Répondre aux besoins en matiére d’habitat, conformément aux objectifs du SCOT et du
Programme Local de I'Habitat,

Participer 4 In requalification de la scconde entrée sur la Ville depuis la RD 786,

Valoriser 'ambiance urbaine et aménager les espaces publics en privilégiant, la continuiré
des modes de déplacement dous (piétons et cycles) vers le bourg et les quarticrs existants,
Encourager Pattracivicé de la Ville pour la population,

Conforter 'activité commerciale du centre-ville,

Répondre aux besoins en matiére d’équipements publics qui pourront s'exprimer lors de
Paménagement.

En application du Code de I'Utbanisme, le rapporteur souligne que le Conseil Municipal a
Pobligation d’engager des ¢rudes préalables avant la ceéation d’une éventuelle ZAC,
Ces ¢rudes porteront notamment sur :

Un diagnostic complet du contexte urbain, paysager, foncier, réglementaire et technique,
Les potendalieés de desserte de la zone,

[’¢laboration d’orientatons d’aménagement, conformément aux objectifs,

Les besoins en équipements publics pour permettre une bonne intégration du site ct des
propositons de scénarios,

La définition d’un programme précis,

[’éeablissement d’un planning prévisionnel,

I’évaluation d’un équilibre financier.

| En outre, le rappotteur précise que dans une démarche de ZAC et en application de P'ardcle L. 300-
2 du Code de 'Urbanisme, le Conseil Municipal doit définir les modalités de concertation #
respecter jusqu’a la créaton officiclle de la ZAC.



A ce titre, il propose de retenir les modalités de concertation suivante:
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La création d'un onglet spécifique « Réseaux, Urbanisme et Développement Durable » sur
le site internet de la commune de Pordic pour Popération sur le secteur de « la Porte de
Ple» et Putliser pour publicr régulierement des informations reladves 2 Pavancée des
¢rudes,

La publication dans Pordic Magazine des informacions sur Iavancée des études,
Organiser des temps  d’échanges avee les administrés  aurour  des propositions
d'aménagement et de mettre A disposition un registre d’observations,

Lorganisation, & minima, d’une réunion publique avant Péventuelle mise au point du
dossier de création de ZAC,

La diffusion d’informations par la voic de Ia presse locale,

A Tissue des pré-érudes de Popération d'aménagement et avant toute éventuclle délibération de
création de ZAC, le bilan de cetre concertation sera présenté.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de Purbanisme notamment les ardcles L.300-2, L. 311-1 et suivants or R.311-1 et
sulvants,

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 26 Février 2006 et en cours de révision,

Vu le périmetre d’érudes et de concertation annexe 3 la présente délibération

Vu I'avis favorable de la commission Urbanisme, Badment, Voirie du mercredi 25 novembre 2015,

Apres avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré,

Le Conseil Municipal 2 Punanimiré ;

* D’adopter le principe d’aménagement du seceeur Nord du bourg sous forme de zone
d'aménagement concerté (ZAC)

* D'approuver la désignation de cette zone d’aménagement  concertée  sous
Pappellation « ZAC de la Porte de I'lc »

© D’engager les érudes préalables a I création de cette ZAC, dans le prolongement
de celles engagées depuis 2013,

° De mettre en auvre la concertation selon les modalités proposées,

® De retenir comme objectifs, ceux définis ci-dessus,

® Dautoriser Monsicur le Maire ou son représentant i signer fout contrat ou
convention de prestations de service correspondant aux études nécessaires i In
création ct a la réalisation de Ia zone d'aménagement précitée,

e D’autoriser Monsicur le Maire ou son représentant 4 solliciter toute subvention
relative a cette opération,

Fait et délibéré les mois, jour et an susdits
Pour extrait conforme,
L.e Maire,

Maurice BATTAS. &
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Définition du périmetre de la ZAC des Portes de I'lc

La commune de Pordic envisage 'aménagement d'un quartier durable du secteur dit « Des Portes de |
I'le » avec comme objectifs de conforter son développement urbain, selon plusieurs axes : \ %

¢  Maintenir le dynamisme de sa population

e Répondre aux objectifs du SCOT et du Programme Locale de I'Habitat
o  Conforter l'activité commerciale du centre-ville

s Améliorer la qualité des déplacements sur le secteur défini,

Un périmétre d'études est envisage pour ce projet global, qui réunit deux secteurs de la frange nord-
ouest du centre~ville

Le périmétre proposé se décompose en 2 sacteurs :

Secteur A

Le secteur A se situe & proximiteé immediate et au Nord-Cuest de I'hyper centre de la ville de Pordic.

C'est une zone urbanisée 3 dominante artisano-commerciale et habitats du centre-bourg, Néanmoins
une grande partie du secteur A est constitué d’une friche artisanale, & I'emplacement d'un ancien
supermarché, et d'une zone aujourd’hui cultivée.

Il est délimité :

e au Sud par un front bati relativement ancien donnant sur la rue la rue Louis Jouvet. Ce front
bati fait partie de I'urbanisation du centre bourg d'avant 1950 jusqu’a aujourd'hui. W s'agit
d'une frange bati de maisons individuelles en bandes accueillant habitat et commerce.

e  Al'Ouest par la RD 786 rue Delattre de Tassigny

o AuNord par le rond-point d'accés a la ville

e Etal'Estparlarue del'lcetlallée du Parc. L'urbanisation de cette voie est plus diffuse, alliant
maisons traditionnelles en pierre et maisons individuelles néo-bretonnes des années
1970/1980 puis s'achevant par la petite zone artisanale Pardicom.

La surface estimée du secteur A sur |a base de données cadastrales est 27 182 m? soit 2.7 hectares

Au PLU, pour ce secteur, différents zonages s’appliquent : AUY Cr, 2AUA as, Uab

Secteur B

Le sacteur B constitue une extension urbaine du Centre-ville vers le nord. ll associe des terres agricoles
et de I'habitat diffus.

Il est délimité :

e au Sud par la rue Basse, composé d'un front bati relativernent ancien et diffus
s al'Quest parla rue de Fic
o Au Nord par des parcelles agricoles

Baie d'Armor Aménagement ZAC Portes de I'lc 23/11/2015
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© EtalEstparla rue général Leclerc, constitué d’'un habitat diffus construit entre 1945 et 1970
environ

La surface estimée sur la base des données cadastrales est 46 649 m? soit 4.7 hectares

Sur ce secteur deux sous-secteurs sonk établis dans Foptique de densifier I'habitat en zone urbaine. Il
s'agit de V'intégration de parcelles de fonds de jardin. La morphologie des parcelles ciblées laisse
envisager la possible division fonciére de ces parcelles longilignes de trés grande taille qui peuvent
atteindre 80 metres de profondeur pour la plus grande d’entre elles.

La surface estimeée sur le secteur B2 et B2 sur la base de données cadastrales est 4469 m? soit 0.4
hectare.

Au PLU, deux zonages s'appliquent & ce secteur : 3AUbs et AUa (paur les fonds de parcelles baties
intégré au projet)

Baie d'Armor Aménagement ZAC Portes de 'Ic 23/11/2015
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% Le-Malre,
COMMUNE DE PORDIC aurice BATTAS

’ EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIT, MUNICIPAL "

L'an deux mille dix-huit le vingt-huit Mai 4 dix-buit heutes et trente minutes, les conseillers
municipaux de Pordic 1également convoqués le 18 Mai 2018, se réunitont en séance publique sous
Ia Présidence de Monsieur Maurice BATTAS, Maite de Pordic.

ETAIENT PRESENTS : Mautice BATTAS, Jean-Luc BERTRAND, Monique LE VEE, Alain
JOUANNY, Jean-Claude QUETTIER, Matie Claite HOURDEL, Loic TARDY, Flotence LE
CORVAISIER, Plerre-Anne LE GOFF, Isabelle DESFEUX, Bruno AUFFRAY, Matie-Pietre
COLLIN, Yves LAMOUR, Guy RUSELLE, Louis EOUZAN, Jeannine CLOAREC, Annie
GOUEZEL, Michel CHEVE, Noélla CONNEN, Evelyne LE GUEN, Philippe PLESSLX, Matie
Frédérique BLOT LE POTTIER, Andtée VIOUGEA, Yannick GUILLOU, Frangoise MICHEL,
Joél DEFONTENAY, Yvon SOULABAIL, Gilbert MALLEDANT, Laetitia. MORIN, Pascal
URO, Nathalie LONCLE, Nicole THERIN, Martine BOSCHER, Pattick DELAMARRE,
Guylaine SALLE, Olivier LE DU,

ABSENTS REPRESENTES :

Btigitte MANON donne pouvoit 4 Jeanine CLOAREC

Michéle CARMES donne pouvoir 4 Andrée VIOUGEA

Gwénaélle GEFFROY-COADIC donne pouvoit 4 Louis EOUZAN

Rémy LE GRAND donne pouvoir 4 Matie Frédérique BLOT LE POTIER
Joseph LE POTTIER donne pouvoit 4 Yvon SOULABAIL

Nelly MORO donne pouvoit 4 Jean Luc BERTRAND

Robett ROLANDO donne pouvoit 4 Yannick GUILLOU

ABSENTE NON REPRESENTEE :
Claudine ADAM

SECRETAIRE DFE. SEANCE : Monsieur Philippe PLESSIX

Nombre de conserllets en exercice : 44
Nombtre de présents : 36
Nombptre de votants ; 43
ok
8- ZAC Yotte de Plc ; adaptation du pétimetre d'étude :
Rapporteur : Monsieut Jean Claude Quettier, Adjoint au Maire en chatge de PUtbanisme
et du Développement Durable

N°2018-05-08

Par délibération du 7 décembre 2015, ]a Ville de Pordic a engagé les études de ctéation dune ZAC
au notd du Bourg sur les 2 sites que constituent ;
° la zone de Fancietine ferme des Marais et de Pancien Intettnarché, propriété fonciére
de la Ville et de ses pattenaites fonciets, ainsi que des patcelles ptivées non bities.
®  lazone classée 3 AUAbs au PLU en partie et des fonds de jardins limittophes.
En application du Code de I'Uthanisme, le rapposteur rappelle que la Conseil Municipal a
Pobligation d’engager des études préalables avant la création de la ZAC et notamment ;

» L’élaboration d’otientations d’aménagement, conformément aux objectifs,
e La définition d’un programme précis,
¢ D’évaluation d’un bilan financier,
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En découle le nécessité de fixer un pétimétre d’étude précis et aussi proche que possible de celui
qui seta atrété lots de la création de la ZAC.

pésimétre A (SUD) en m?| périmétre B (NORD) en tu? total en m?
2015 27 182,00 T 46 649,00 73 831,00
2018 24 363,00 40 612,00 64 975,00
écats 2.819,00 76 037,00 8 856,00

En outre, le rapposteur précise que dans noe démarche de ZAC et en application de Particle L. 300-
2 du Code de I'Uthanisme, le Conseil Municipal doit définiv les modalités de concertation a
‘respecter jusqu'a la création de la ZAC.

A ce titre, et compte tenu de Pévolution du périmétre d’étude, il est proposé d’étendre la période
de concettation initialement ptévue jusqu’au mois de mai 2018.

Vu le Code Général des Collectivités Tertitoriales,

Vu le code de l'uthanisme notaminent les articles 1.300-2, L. 311-1 et suivants et R. 311-1 et
suivants,

Vu le Plan Local d'Utbanisme de Potdic approuvé le 24/02/2006 et modifié le 26/01/2007, le
19/09/2008, le 15/05/2009, le 29/10/2010, le 28/01/2011, le 25/02/2011, le 09/03/2012, le
02/07/2012, 1e 07/12/2012, le 24/05/2013 et le 31/01/2014 et révisé en simplifié le 19/09/2008
Vule projet du futar PLU attété le 26 avtil 2018 en Conseil d’Agglomération

Vu Pavis favorable de la commission utbanisme ct développement durable téunie en séance le 17
mai 2018,

Vu le périmétre d’études et de concettation annexe 2 la présente délibération,

Aprés avoir entendu cet exposé et en avoit délibéré,

Le Conseil Muniicipal décide 4 Punanimité :

* D’adopter la modification du périmétre d’étude de la zone d’aménagement concerté
de la Potte de Vlc en annexe.

* De prolonget la période de concettation jusqu'au 30/11/2018.

Fait et délibéré les mois, jout et an susdits
Pour: extiait conforme,

Le Maite,

Maurice BATTAS,
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DEPARTEMENT DES COTES-D'ARMOR

IN°2019-01-12
COMMUNE DE PORDIC

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL \

L'an deux mille dix-neuf le vingt-cing Janvier a dix-huit heures et trente minutes, les conseillers
municipaux de Pordic 1également convoqués le 18 Janvier 2019, se sont réunis en séance publique
sous la Présidence de Monsieur Maurice BATTAS, Maire de Pordic.

ETAIENT PRESENTS : Mautice BATTAS, Jean-Luc BERTRAND, Alain JOUANNY, Jean-
Claude QUETTIER , Matie Claite HOURDEL, Loic TARDY, Monique LE VEE, Florence LE
CORVAISIER, Dierre-Anne LE GOFF, Ewelyne LE GUEN, Isabelle DESFEUX, Yves
LAMOUR, Guy RUSELLE, Louis EOUZAN, Matie-Piette COLLIN, Gwénaélle GEFFROY-
COADIC, Annie GOUEZEL, Brigitte MANON, Jeannine CLOAREC, Noélla CONNEN,
Michel CHEVE, Philippe PLESSIX, Matie Frédérique BLOT LE POTTIER, Andtée VIOUGEA,
Robett ROLANDO, Rémy LE GRAND, Yannick GUILLOU (4 pattit du point 2), Frangoise
MICHEL, Yvon SOULABAIL, Gilbett MALLEDANT, Laetitia MORIN, Pascal URO, Guylaine
TUDOT, Patrick DELAMARRE, Nicole THERIN, Maztine BOSCHER, Nelly MORO, Oliviet
LEDU.

ABSENTS REPRESENTES :

Emmanuelle COTTIN donne pouvoir 4 Maurice BATTAS

Joseph LE POTTIER donne pouvoit 4 Jean Luc BERTRAND

Nathalie LONCLE donne pouvoit 4 Ollivier LE DU

Joél DEFONTENAY donne pouvoir 4 Frangoise MICHEL

Michéle CARMES donne pouvoir 4 Marie Frédérique BLOT LE POTTIER
Claudine ADAM donne pouvoit 4 Rémy LE GRAND

ABSENT / EXCUSE :

SECRETAIRE DE SEANCE : Nelly MORO
Nombre de conseillers en exercice : 44
Nombtre de présents : 38
Nombre de votants : 44

seokok
12. Porte de I'Ic 2 Pordic : Approbation du bilan de Ia concertation et du dossier de création

de la zone d’aménagement concerté (ZAC)

Rapporteur : Monsieur Quettier, Adjoint 2 'Urbanisme et au Développement Durable.

Vule Code pgénéral des collectivités territoriales, notamment Patticle 1.2121-29 ;

Vu le Code de I'urhanisme et, notamnent ses atticles 1.103-2 4 1.,103-6, 1.311-1 et suivants, L.331-
7, R.311-1 et suivants et R.331-6;

Vu le Code de 'envitonnement et, notamment, ses articles 1..122-1 et suivants, R.122-2 et R.122-
3;

Vu le Schéma de Cohétence Tettitotiale du Pays de Saint-Brieuc approuvé le 27 février 2015 ;

Vu le Programme Local de 'Habitat de Saint-Brieuc Agglomération ;

Vu le Plan Local de PUtbanisme de la commune de Poztdic ;

Vu Patrét du Projet du Plan Local d’Urbanisme de Pordic le 24/04,/2018
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Considésant la délibération n°2015-12-04 du Conseil Municipal en date du 7 décembre 2015,
définissant les objectifs poutsuivis et les modalités de la concettation préalable 4 la création d’une
ZAC;

Considérant la délibération n°2018-05-08 en date du 28 mai 2018, pozrtant sur la décision du Conseil
Municipal de modifier le périmétre d’études et de prolonger Ia période de concestation jusqu’an 30
novembre 2018 ;

Considérant I'absence d’obsetvation de la Mission Régionale de PAutotité Environnementale
(MR Ae Bretagne) en date du 19 novembre 2018 ;

Considérant le tapport tirant le bilan de la concertation ;

Considérant le dossier de création de la ZAC établi conformément aux dispositions de Particle
R.311-2 du Code de Putbanisme ;

M. Le Maie rappelle que les objectifs poutsuivis par la commune dans le cadre de cette opération
d’aménagement sont les suivants :

- Réaliser, par I'évolution du tissu urbain existant peu dense et de cettaines activités devenues
aujoutd’hui géographiquement inappropriées, un quartier mixte i vocation ptincipale
d’habitation, pouvant accueillit également des activités et des commetces et s'insérant dans
le tissu urbain dense et structuré du centre bourg

- Proposet une composition urbaine en cohétence avec les quattiers voisins,

- Garantit une couture progressive avec le tissu utbain environnant, équilibée entre le
respect de lexistant et I'ambition de constituer des fonds bétis cohérents avec le projet
uthain,

= Développer I'utbanisation 4 proximité des transpotts,

- Répondre aux besoins en matiére d’habitat, confotmément aux objectifs du SCoT et du
Programme local de PHabitat,

- Participer  la requalification de la seconde entrée de ville depuis la RD 786,

- Valoriser Pambiance urbaine et aménager les espaces publics en privilégiant, la continuité
des modes de déplacements doux (piétons et cycles) vers le houtg et les quartiers existants,

- Encourager Pattractivité de la ville pout la population,

- Conforter 'activité comtnerciale du centre-ville,

- Répondte aux besoins en matiére d’équipements publics qui pourront s’exptimer lots de

" Paménagement.
M. Le Maite rappelle également que, pat délibération n°2015-12-04, en date du 7 décembre 2015,
le Conseil Municipal a décidé d’engaget une concertation publique préalable 4 la ctéation d’une
ZAG, qui s’est déroulée pendant toute la durée d’étude du projet selon les modalités définies dans
ladite délibération.
M. Le Maire présente le rappott qui expose le bilan de la concertation et rappelle les modalités de
concettation qui ont été mises en place :

- La publication d’une annonce légale,

- La publication dans Pordic Magazine des informations sut Pavancée des études,

- Plusieurs publications dans la presse locale,

- La mise en place de 4 panneaux d’information dans le hall de la maitie pour informet
Padministré du projet de ZAC,

= Lamisea disposition d’un dossier de concertation exposant les principaux enjeux du ptojet
accompagné d’un registre d’observations pout tecueillit les éventuelles remarques,

- La création d’'un onglet spécifique « Réseau, Utbanisme et Développement dutable » sur le
site internet de la commune de Pordic pout Popération sut le secteur de « la Potte de ITe »
et 'utiliser pour publier réguliérement des informations relatives i Pavancée des études,

- La création d’une adtesse mail pour recueillit les questions et obsetvations des citoyens,
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- L’organisation de 2 réunions publiques,
- Une rencontre avec les proptiétaites.

Le bilan de concertation ne fait mention d’opposition au projet.

M. Le Maite présente ensuite le dossier d’étude d’impact réalisé et rappelle que le document
accompagné de’la réponse de la MR Ae, ne formulant aucune obsetvation concernant ce dossiet, a
été mis & disposition‘en maitie et sur le site internet de la commune,

M. Le Maire présegté-l_ejdossier de ctéation de ZAC, élaboré conformément a Patticle R.311-2 du
Code de Purbanisme. Celui-ci comprend un rapport de présentation, un plan de situation, un plan
de délitnitation des périmetres composant la zone, I'étude d’impact, le programme au regard de la
taxe d’aménagement.

Le programme global prévisionnel envisage la téalisation de 193 logements dans le cadte de
Popération de ZAC.

Le dossier de création de ZAC spécifie que 'opération prendta en compte les cofits générés patla
réalisation des nouveaux équipements et des aménagements des voities. En conséquence, en
application de latticle 1585C-1.2 du Code Général des Impots et de Particle R.317 quatet de
P'annexe IT du Code Général des Impéts, la Ville de Pordic décide d’exonérer les constructeurs de
la Taxe d’Aménagement.

Le bilan de concettation et le dossier de création de la ZAC de la Porte de 'Ic sont
consultables auprés de la Direction Urbanisme et Ttavaux.

Apres avoit entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal décide par 39 voix « pour » et 5 abstentions :

- De titer le bilan de la concertation préalable 4 la ctéation de la ZAC Potte de I'Ic ;

- D’approuver le dossier de création de la ZAC ;

- D’exclure du champ d’application de la taxe d’aménagement le périmétre de la ZAC de la
Porte de I'lc pout lui substituet le régime de participations financiéres aux constructeuts.

- De dite que la présente délibération seta affichée 4 la Maitie de Potdic, feta Pobjet d’une
publication dans un journal diffusé dans le Département et setra insérée dans le recueil des
actes administratifs.

- DD’autoriser le Maire, ou son représentant, 4 conclute tout acte et tout document
concourant 4 la bonne exécution de la présente délibération et entreprendre toute
procédute nécessaite 4 la mise en ceuvte de opération d’aménagement projetée.

Fait et délibéré les mois, jout et an susdits
Pout extrait conforme,

Le Maite,

Mautice BATTAS.
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DEPARTEMENT DES COTES-D'ARMOR Maurice B ATTAS
4?' N°2019-01-13

COMMUNE DE PORDIC

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL |

L'an deux mille dix-neuf le vingt-cinq Janvier 4 dix-huit heures et trente minutes, les conseillers
municipaux de Pordic légalement convoqués le 18 Janvier 2019, se sont réunis en séance publique
sous la Présidence de Monsieur Mautrice BATTAS, Maite de Pordic.

ETAIENT PRESENTS : Mautice BATTAS, Jean-Luc BERTRAND, Alain JOUANNY, Jean-
Claude QUETTIER , Matie Claire HOURDEL, Loic TARDY, Monique LE VEE, Florence LE
CORVAISIER, Pietre-Anne LE GOFF, Evelyne LE GUEN, Isabelle DESFEUX, Yves
LAMOUR, Guy RUSELLE, Louis EOUZAN, Matie-Pietre COLLIN, Gwénaélle GEFFROY-
COADIC, Annie GOUEZEL, Brigitte MANON, Jeannine CLOAREC, Noélla CONNEN,
Michel CHEVE, Philippe PLESSIX, Marie Frédétique BLOT LE POTTIER, Andrée VIOUGEA,
Robett ROLANDO, Rémy LE GRAND, Yannick GUILLOU (i pattit du point 2), Frangoise
MICHEL, Yvon SOULABAIL, Gilbert MALLEDANT, Laetitia MORIN, Pascal URO, Guylaine
TUDOT, Patrick DELAMARRE, Nicole THERIN, Mattine BOSCHER, Nelly MORO, Olivier
LEDU.

ABSENTS REPRESENTES :

Emmanuelle COTTIN donne pouvoir 4 Mautice BATTAS

Joseph LE POTTIER donne pouvoit 4 Jean Luc BERTRAND

Nathalie LONCLE donne pouvoit 4 Olliviet LE DU

Joel DEFONTENAY donne pouvoit 4 Frangoise MICHEL

Michele CARMES donne pouvoit 2 Matie Frédérique BLOT LE POTTIER
Claudine ADAM donne pouvoit 4 Rémy LE GRAND

ABSENT / EXCUSE :

SECRETAIRE DE SEANCE : Nelly MORO
Nombre de conseillets en exercice ; 44
Nombre de présents : 38
Nombre de votants : 44

Ekk

13, Porte de I'Ic 4 Pordic : Lancement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique et
d’enquéte parcellaire

Rapporteut ;: Monsieur Quettier, Adjoint 2 PUrbanisme et au Développement Dutable,

Vu le Code des collectivités tertitoriales ;

Vu le Code de 'utbanistne et notamment son article 1.300-1, 1..311-1 et suivants ;

Vu le Code de Pexpropriation, notamment les articles R.112-4, R.131-1 et suivants, pout Cause
d’Utlité Publique '

Vu Patticle R.123-8 du Code de Penvironnement ;

Vu la convention signée avec Saint-Brieuc Armor Agglomération ;

La commune de Pordic a initié un projet de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) dans la partie
Notd-Ouest de sa zone agglomérée. Le projet 4 vocation d’habitat potte sut deux ilots dont une
pattie en renouvellement utbain (valotisation d’une friche utbaine conttibuant 3 limiter le
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développement de Purbanisation en pétiphérie de Pagglomération). Suite 4 plusieurs années de
téflexion sut le projet, le périmetre d’étude a été précisé par délibération du conseil municipal le 28
mai 2018 (délibération n°2018-05-08).

Vétitable projet de renouvellement urbain et d'extension du centre-ville, cc quattier favorise la
production d’une offre de logements diversifiée (logements collectifs, intermédiaires et accession
libre) permettant de tépondre 4 une demande croissante. L’opération prévoit la création de 193
logements dont 30 % de logements sociaux petmettant ainsi de répondre aux objectifs de
ptoduction de logements et de pallier au déficit de logements sociaux identifiés sur la commune
dans les documents supta-communaux (PLH et SCoT),

Le site bénéficie d’une situation stratégique, de pat :

- Sa proximité avec le centre-boutg, les différentes commodités (bonne dessette pat les
transpotts en communs vets les principaux pdles multimodaux et d’activités), les
équipements, cominetces et setvices

- Son accés ditect 4 I'échangeur routier de Ja RD n°786 (au Notd du ptojet)

Les futurs programmes immobiliers de la ZAC ameéneront une nouvelle population a proximité
immédiate du centre-bourg, Ce ptojet matque la volonté de faite vivte les commnerces, setvices et
équipements au ceeut de la ville de Pordic, d’entayer la fuite de consommation vers les poles
avoisinant, tout en limitant les déplacements des consommateuss.

1l est également 4 noter une absence d’alternative en termes de faisabilité réglementaire. En effet,
aucun autre secteut ne bénéficie d’un zonage réglementaite au plan local durbanisme petmettant
la production d'une telle offre de logements permettant de répondte aux objectifs fixés.

Depuis le lancement de la procédute de création de la ZAC en 2015, la commune et Saint-Brieuc
Armor Agglomération achétent les terrains nécessaires 4 la réalisation de I opération Jots de cessions
spontanées de particuliers et professionnels ou par voie de négociation amiable.

Ces acquisitions ont patfois été réalisées par Plitablissement Public Foncier dans le cadre d'un
pottage foncier signé avec la Commune de Pordic.

Bien que la maitrise fonciére soit avancée, la réalisation du projet global d'aménagement nécessite
l'acquisition des terrains supplémentaites. En effet, la réalisation du projet est conditionnée pat la
maitrise des tetrains implantés en limite de chaque secteur pour permettte la création d’accés aux
sites. Les patcelles acquises par les collectivités étant situés au cceur de chaque secteur, la
construction des logements sociaux prévus 4 ces emplacements ne peut commencer sans la
réalisation d’un accés.

Pout atteindre cet objectif de malttise fonciére, les acquisitions amiables seront privilégiées. La
commune a d'ores et déji engapé cette démarche. Toutefois, dans le cas ou les négociations
amiables ne pouttaient aboutit, la Ville de Potdic souhaite solliciter auprés du Préfet une enquéte
préalable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP) de ce ptojet, et ce, afin de ne pas comptomettre
la réalisation de cette opération d'intérét général.

Cette Déclatation d'Utilité Publique, prononcée par artété préfectoral aprés enquéte publique,
petmettrait 4 Ja ville de Pordic, en detnier tecours et aptés échec des négociations amiables, de
pouvoit tecourit 4 I'expropriation pout cause d'utilité publique.

L'emprise de cette DUP intégre les 2 secteuts de la ZAC. Afin de rationaliser la procédure et les
délais d'application, il est proposé de solliciter conjointement le Préfet sut I'ouverture de lenquéte
ptéalable 4 la Déclaration d'Utilité Publique ainsi que sur l'enquéte patcellaire devant aboutit i
l'obtention de I'artété préfectotal de cessibilité,

Considérant :

= Quele projet d'aménagement de la ZAC de la Porte de IIc, par la production de 30% de
logements sociaux, tépond 4 un besoin d’utilité publique,
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- Quele projet petmettta de résotber une friche urbaine située en coeur de ville, en répondant
aux besoins de développement de la ville de Pordic tout en préservant les tetres natuzelles
et agricoles en périphétie de la zone urbanisée,

- Quele projet s’intégre dans une dématche de dynamisation du centre-boutg de Pordic,

- Quil convient d’aménager de maniéte volontariste ce secteur de la ville en hui donnant un
véritable caractére urbain en lien avec le centre de Pordic et sa proximité avec la RD n°786,

- L'intérét général que représente ce projet pout la ville et son bassin de vie,

La notice explicative relative 4 la demande de DUP est consultable auprés la Ditection
Utbanisme et T'ravaux.

Apres avoir entendu cet exposé et en avoir délibéré,
Le Conseil Municipal décide par 41 voix « pour » et 3 « abstentions »

- D’approuver le lancement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique ;

= De solliciter le préfet pour Pouverture d’'une enquéte préalable 4 la Déclatation d’Utilité
Publique et 'enquéte patcellaire conjointement.

- De solliciter de Monsieur le préfet 4 Pissue des enquétes la déclaration dutilité publique
et I'arrété de cessibilité,

- D’informer le préfet que la Déclatation d’Utilité Publique devra &tre établie au bénéfice de
la Ville de Potdic.

- D’autoriser le Maire, ou son teprésentant, a sigher tous les documents afférents 4 la mise
en ceuvte de cette Déclaration d’Utilité Publique.

Fait et délibéré les mois, jour et an susdits
Pour extrait conforme,

Le Maire,

Maurice BATTAS.







