Le Maire,
Maurice BAT

ORDIC

Révision du Plan Local d'Urbanisme
Réunion n°28 — Comité de suivi du PLU
Prise en compte de I'avis de la commission d'enquéte
13 mars 2019
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Le rapport de la commission d'enquéte est composé de 3 piéces :

- Rapport d'enquéte.

Introduction (localisation et objet du projet).

Présentation du projet et du contenu du dossier

Rappel de la concertation et de I'avis des PPA

Déroulement de l'enquéte

Observation : analyse des observation du public. Pour chaque sujet, la commission
d'enquéte rappelle I'avis des PPA, la nature de 'observation, la réponse apportée par le
maitre d'ouvrage et enfin 'analyse et les observations de la commission d'enquéte, ainsi
que des questionnements.

- Conclusion et avis.
Présentation du projet et du contenu du dossier
Déroulement de I'enquéte

Conclusions
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Mesures a apporter FE

Avis de la commission d'enquéte cifg
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E-MESURES A APPORTER : 2 : :
3 Repufiet Ie bilan quailali m lshla:ms ielevarl du SFANC (op&raleur exleme),

La projet de révision du PLU de la communa nouvele de Pordic présente de nombrewx avenlages, ceux-di sont *  Reporier le nombre dinstallations raccordées au réseou colectil des eaux usées (opérateur externs).
essentialement Fés & sa msa en b avec les lois p depuis la damidre révision des
doux PLU des anciennes communes da Pordic el Trémélok, C - JUSTIFICATIONS |
Co serm lo sed €l uniqua PLU do la commune nouvela avant |a crédation du FLUI de Saknt-Brizux-Amor €1~ Rapport da présentation
Aggloméretion. + Justfier faugmentaticn de 1a vacance do logemenls dans [analyse du parc de logements.
Les inconvénients consituent des impacts négatifs A des degrés divers, certains élen! redondants sslon les thémes. * Confirmer qu'une mise en compatibdté du PLU suTra, avant de mainteni fe lracé de la déviation de Binic.
11 est nécmssaire da les regrouper et les hidrarchiser avant de proposer d'éventuelies mesures puis émetire un avis. + Justifier le faux de remplissage des zones dactivité de la Vile Auviay el de ladropor.
glabal sur ca prejet. Nous avons classé par nalure el se'on Fenjeu qu'elles représentent les mesures qui pourraient €2. PADD
E&lra mises en Guvre. 7 ;
+ Justiier que la déplacement des équipements sportifs na remeat pas en causa la localsation du coléga.
A-WISES A JOUR =) €3~ Réq'sment omphiqua
A1~ Rapportde orésentaion + Verifarla oohécance du 20330 N el NL avec oslui do fa commune de Bl en imie Nord.
* Venfier la cohérence de la zona NL avec les ENS donc b drcl de préemption sur les paccelies ZL278,..,
- mmnmmmmmmammm 3 e "
© Melte & jour en cobé 14 o 13 Vil Gouaull e o ectes beudls dans fenalyse wbaine, S'assuter que le cmatides da Tréméloir osl loujours dispansé d'une servitude,
2. Regement orophioug C4- Réalsment Fiéml
. i + UAD et UB - Sassurer da la compalibiftd du réglemenl avec ka présence dun cimetidre.
= Meltre en cahérence les libeliés du PLU avec ceux du SCaT (majuscules ou minuscules). &
- Ueltoen obtrc rfaondes ones AU ve s ds o U s s e o i gl e 2l
L tre en UTc la zon: (vocaBion Tourksma) ave 5a sous-destination « camping » (compatbifté PLUI 7, i f "
. MallreajmI'mamai.lrdup{dmpwranlfaufobﬁu‘mdwmwdmssmahm B Adet. 1.1.1); Envisager2logemenls de #nprésance dun agocle ks Important.
- Rendre pius lisbies les ZH of EBC P les foads da couleur ( NethL}, [~ aJouts ]
. Mhiwhshsupmléghmmnmmhnuwm
+ Mellre d jourk Bux cimetidres ( ) D1 Rappor de présentation
A3- Réglement lilére] + Nouter el localiser les 200es de piche, les 2on2s de balgnade et les acos & la mer dans Tétat initiol.
” - Mellro & jour o les annees en y assimiantkes piscings (lo da 2015) M«lmmmmhsmﬂu&ﬂhmdodmmg ‘B‘:\.S;PS: -
¢ UT: Fare ésncs avondad owrsme . DS rans co canpigs el careanage) Aculer ysad "
el oy (a3 naturlos daccus). D2 Redsmenlaspive
M- Anexes ¢ + Prolongar les espaces ver sur | OAP du secteur 10 el sur les OAP des zones AUY (imite avec UB).
+ Meltre:djour ks anaes & parir das élémants foumis par les déférents senices. + DdlimAor ko3 EBC qul seront soutis.
B PRECISIONS A APPORTER, | E - MODIFICATIONS PONCTUELLES
BI-  Rappod de présentslicn E1- Régamaniamphiove

+ Distinguer dans leur d&fintion les ENS, du droit da préemption relafl  ces zones Reclasser en AL la zone UB de 1a Petite-Ville.

. Mshmmmmmam»mhmakm
+ Prbciserla sup P e adroporluaire de Trémuson,

= Reclasser en 2AU ke secteur 14 des OAP, afin do rédquiibrer les zones AU.
« Classer en Ula zona 1AUN2 da la Vite Andriew A Tréméloir,
= Réduire le périmétre de lazone UB1 les parcelles ZAD3, ZAS4, ZADS, ZA32 de la Vile Andrieur.

Réduire au plus prés du biti I3 maraggmummnmummummm
de Tréméor,

Réglement grephinue
Préciser qua faménagement paysager (zone 1AUy, m:wwmﬁm&dm:ﬁmhﬂﬂ Reclasser en A la parcatie 28363

maigré keur urbanists.
UY, UE, AU Préusefarumdeszmnéoessnodemuuarseﬂesgiamdestaiomem
S0 € conlinuith du sidge

+ Préciser la démilation entre les zonzs N et AL 32 Vile-Maloti Redassor en zona agricols ou naturelle la parcelle U341 stude en EPR. I g
+  Régulariser Femprsa daTER101 (mhm]ﬂmw*lmmwh%ﬂm S & € 3
= Austerla lrach d2 1ER 214, & proximé des nuches. [F-MODIFIOA'IIONSOEHERALES | B =32
+ Auster enlamaintenart, femprise ds |ER301 du Vau Madeo. E 8"z 3
1- paD g =3
B3. %m@%ma i —_— - * Insci au Uéma 21 du PADD : Préserver es espaces nelurel terestres el mariimes. § g g
% + Préciser q § zonag . *  Inscrira au théma 2.4 du PADD, une lialson douce dénivelés sheuriser le giraloire da la RD 786 e
+ DG Prdcierlss ciees da reluser la démolf sires bty L L B s
- DG Yh'msﬁfahmmtmdnmurwaﬁwmhmplmmmlumws non protégds). F2-  Régsmenl araphiaue = § 3
+ DG :Emplayerle lerme devioat (el non pourront) pour I des ha'es prolégbes. + Réduira lo nombre da zones 1AU par un redassament en 2AU. § B
- DG: Tzwmme:pm;bnphku!ammimmesmﬂsd‘mphmbdmlemen E § 7
= UT:Préciser quaces zones, 5 3 B
. 8 ©
AL :Préciser les conditions paur qu'una agricole g
(Commune rouvele) Hea sl Corddsions et Avis PCRDIC nouvels] Condusors
s 2 e Mm%m ) s 1.\:5!;001:"215‘;; g
o
m
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E - AVIS de la COMMISSION D'ENQUETE DOMFTE TEM) DE L€ GUIPRECECE,
Le projel de révision du Pian hogal durbsnisme de la commune nourelie de Purdic se situe 4 une piricde chamitre A partir de tous les ééments Fgurant dans le dossier denquite, des informations compiémentaires fourries par Je
entre la crézton da la commune neuvele (Pordi + Trémélalr) et le transtert da la compblence urbanisme & Sainl- maltie d ourage, nelamment dans son mémaire en 1éponse, compte-lenu de nos analyses el en conformild avec ks
Brieuc-Armor-Agglomération (SBAA). conclusions d-dessus, rous emettons & Iunanimité, pour le projel de révision (élaborabion) du PLU de la commune
LLes deux PLU en vigueur datant de 200, i élat nécessaire d'envisager leur révision. La commune de Pordic a intié nowvete de Porde
cetie démarcha dés 2014. En 2016 aprés créalon de la communa nouvells, o2 projet @ évolué par une extension & UM AVIS FAVORABLE
Iensemblo du nouveau terrtore. Sous rserve que a colectiid sengaga
La communa a la part [ p termiore s 413 « loi Lifioral » (ex Pordic) €1 un tenioire < hors —  Apréserver les espaces maritmes dans ba PADD.
bai Litiorad » (ex Tremelok). ~  Ardaliser |a Kakson douce déniveka zux sbords du giraloire 62 la RD 786 dans s PADD
Lam&lmmdﬁm‘mﬁudmmhwdrmwﬂudkﬁﬁian ~ Aréduire k2 nombre de 20nes 1AU (réghment graphique).
pour enjeu final so i profztde
Sous la responsabiité de SBAA, la comnuna da Pordie, situds en priphdsie immédiale dé laggiomé sochl Pordic Iz 12 février 2019
aﬁdad&mmmmmmmm@uammwmmmgn Hervelyne Danet Frangose ISAAC
présence d'una falaise rocheuse e da valibes incrustées en profondaur dans ses espaces rélro-tlorsue. ENB traduit y enquiieur ccmﬁqw'
cella particularith du leritore et sa volonld de 1 préserver en décidan da rédquittrer son dire'sppement urbain Jean-Charles BOUGERIE
vers ks espaces rétro-illoraus cuest en direction da Trémeloir, Commissafe epquiteur 1/—

Toutes las élapes depuis linvenleite détale de [état intial, I 4tude Irés argumentée des capaciés da densificaton,

ks enjeux el les engegemants traduils dans le PADD el enfin I'identification des espaces de projel au sein de

Tenveloppe ghobate adtuellement urban'sis, confrment celte ambiton.

Les vértables secteurs en lobales agg s sifuent tous 4 IQuest da la RD766.

lloanﬂéfmlesmmnlmﬁﬁmmmﬁmmmmdnmmmwhmﬁmww

tzchniqua et graphiqua du projet qua par le resped ds engagements peis dans le PADD.

Capendant, en raison de 1a complaxtd de la réglementation, da sonhduﬁmﬂlpuhruahﬂ des difcultds qui se
sont présenides face a cerains arbitrages, il subsis'e des nconvénen's aunquels il est nécessare de remédier.
L'anayse blancicte nous permet d2 dresser ung Fste des madifications quil serall utke d'apporier au projel avant

que celui-d re sod approuvd. Ces mediations onl 812 regroupbes en six catégories (A 4 F).

ALAAL Casonl des mises & jour qui re poseal auauna dfficutd, eeraes onl di4 4té validdes par la coloctivits,

dautres sTmpasent en raison de lew carnctire réglementare.

B1AB4 Casonldes précisons, régulaisations, sjustements & apporter ou argumants & relocalisar. Aucune de ces

mesures n'a pour conséquenca de modiler le projet fnal.

Ces mesures na rematient pes en causs les chaly arélés, notamment dens ks PADD, ma's demandent

qua la justification so1 compiéeée, argumenite ou misu formulée, parfols par des avis extemes (colége).

Ilminglpasﬂmdﬁw.nmdumdden

Ces ajcuts sont localisés, i's ne figurent pas au projel La possibills adminkbative de les siouter n'est pas

toujours o ¢e, line s'agt d ég duPLU.

=
2

EEI

AE2 Ce sont des modications d2 quekques zonages et de délimitalion des espaces agglomérés 4 la parcelie,
I'ctjectd est de respacier les engagements pris au PADD, détre en conformind avec La réglementation (lols
ALUR &! Litforal), et da préserver I'6quité avecles situations simiaires.
Ces mod fications sont souharables loutelois elles sont inis localisées el ne peuvant jusiier 4 elles seu'es
conduire 4 un avis ghbal défavoratie du projet de PLU.

F18F2 Ces demidres mesures constusnt bro's moddications phus importantes
PADD:
+  Présenver les espaces nature's lemestres et marl mes
+ Laliaison douce dérivelle, prévus &y droit du giralole, doit ére un engagemenl au PADD,

Ouwvertute & lurbap'sation
+ Wes nécessaie d amélicres équilbee entre ks z0nes 1AU el 24U,

Ces lio's mesures comple tenu de leur importance, dotvent faire Fobjel de réserves. Cellasci élant
faclement lavables, rolre avis sera favorable,

al uauy
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A- Mises a jour

A1 Rapport de présentation

- Mettre a jour les données complémentaires fournies
(cf observation de I'Etat)

- Mettre a jour en cohérence la description de la Ville-
Gouault avec les autres lieux-dits dans I'analyse
urbaine. Le chapitre traitant de ce secteur ne devrait
pas faire référence a la description du zonage actuel du
PLU

Réponse : Aprés vérification, le secteur de la Ville-
Gouault a fait I'objet d'une analyse identique aux autres
hameaux anciens situés sur ce secteur, le report de la
zone de constructibilité du PLU actuel étant une
information importante pour comprendre la logique de
deéveloppement au stade du diagnostic.

Bati ancien rural (longére,
maisons de malre)

| Habitat individuel diffus

ol 9Uslgy

| Habilat individuel en lotissement

- Hangar / garage / bali d'exploitation
F |

6L0Z/SOED 8] aanjpajaud us nday
6L0Z/S/ED 2] 2impajpid ua phoaus

Bali existant sur le cadasire napoléonier

Délimitation des zones
constructibles au PLU actuel
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A- Mises a jour

A2 Reéglement graphique

-Mettre en cohérence les libellés du PLU avec ceux du SCoT (majuscules ou minuscules).
Transformer la zone AL en zone Ap par exemple.
Réponse : ce point a déja été abordé dans le mémoire en réeponse aux PPA.

- Mettre en cohérence l'identification des zones AU avec celles des zones U de destination. C'est
notamment le cas de la zone 1AUy qui devrait étre inscrite en zone 1AUya.

Réponse : la zone 1AUy en continuité de I'aéroport se trouve en continuité d'une UY, le classement
en zone 1AUy est donc adapte.

- Mettre en UTc le zonage UT (vocation Tourisme) avec sa sous-destination « camping »
(compatibilité PLUi 7).

Réponse : le tableau de SCOT n'identifie pas cette sous-catégorie. Dans la mesure ou il existe un
seul type de zone UT dans le PLU de Pordic, cette précision ne semble pas nécessaire.

91U
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A- Mises a jour

A2 Réglement graphique
- Mettre a jour l'inventaire du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Site 18 : demande ajout d'un batiment en d

Site 1 8:Adressu:LeValAimé

Localisation (plan) |

Batiment cancerné par la demande

ol Uy

Volumétrie R-C Nalure des malériaux : Pierres et Ardoises

Emprise au Sol : 65 m2 En inuité partie habilable existante : OU|
Proximité d'un siége en aclivité : OUI NOUS
Appartenance a un sig¢ge en activilé : OUI

6LOZIS0/ED @] aInej9ud ue nday
6L0Z/S0/ED 3| aInpejaud ua ahoauz

Réponse : favorable.
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A- Mises a jour

A2 Reglement graphique
- Mettre a jour I'inventaire du patrimoine pouvant faire I'objet d’un changement de destination.

Site 63 : demande ajout d'un batiment Site 63.....ueu

[ Lacalisation (plnu)

Réponse : I'emprise au sol est de 57 m? A
Favorable.

o] PuLY
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A- Mises a jour

A2 Reglement graphique
- Mettre a jour l'inventaire du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Site 72 (la lande ouest, Treméloir): demande ajout d'un batiment

Site 72 (la lande est, Tréméloir) : demande ajout d'un batiment (f)
Demande mise a jour des informations sur la fiche
Réponse : favorable.

o

bitiment £ (vue de face calé cour)!

aloliar due
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Alutdes

A- Mises a jour

A2 Reglement graphique
- Mettre a jour lI'inventaire du patrimoine pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.

Demande ajout d'un batiment situé rue de la Ville Méno a Pordic

Réponse : I'emprise au sol est de 97 m?
favorable.

30-L0+0610280-62F06L0Z-£0/950002-220 : QI
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Réponse : Ce batiment a déja été identifié, il correspond au Site 72 . uimm
bétiment A. e TP |




A- Mises a jour

A2 Réglement graphique

- Rendre plus lisibles les ZH et EBC superposés sur les fonds de couleur verte (zones N et NL).
Réponse : ce point a déja été abordé dans le mémoire en réponse aux PPA.

- Mettre a jour les haies protegees en retirant les haies arbustives.
Réponse : cette remarque fait écho a des demandes particulieres formulées lors de I'enquéte
publique.

Eléments patrimoniaux : Haies, boisements et arbres repérés au fitre de la loi Paysage
ZH393, ZH394, ZHBT - Protéger les haies bocagéres existantes sur ces parcelles (R02) - ADC : possibilité d'ajouter ces haies dans l'inventaire aprés vérification sur place
— ZM98, 393, 320, 46, 45, 358 et 238 (La Ville Morel) Echange de haies protégées (C20) - ADC : demande 4 analyser sur le terrain
— ZH170 (ER 301 Vau Madec) - Surprenant que les haies ne soient pas protégees (C21) - ADC : demande @ analyser sur le terrain
— __ZP 106, ZP107,. ZP108 (Ville au Guichou) haies & déclasser, aucune valeur (E42, ET2) -ADC : demande & analyser sur le terrain
- ggg? (Vau Madec) Suppression de la classification des haies en limite de parcelle (E76, - ADC : demande 4 analyser sur le terrain

Cf détail pages suivantes.

2| Py
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A- Mises a jour

A2 Reéeglement graphique

- secteur 1 (rue de la ville au bas) : demande d'ajout des haies

8
E
&

-
g
1
2
18

Réponse :
Favorable pour les 3 haies bordant
le terrain (cf analyse terrain page

suivante). . = '
Irbanisme CANAL I E
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A- Mises a jour

A2 Reglement graphique

SN

=)

I 9Ly
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184/ ref PDP/SLIFR

:

A- Mises a jour

A2 Reglement graphique

- secteur 2 (secteur de la Ville Morel) : demande de modification des haies

'EYE
§esd
§ B3
) § i
Réponse : g g8
favorable. : L3
g
g
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A- Mises a jour

A2 Réglement graphique

- secteur 3 (secteur du Vau Madec) : étonnement quand au non classement des haies sur le
secteur de I'ER 301 remis en cause par les riverains.

Réponse : ER 301 maintenu dans ['attente
de mise au point des propositions
d'aménagement alternatives. Par contre
I'EBC peut étre étendu sur le bois au nord de
I'ER 301

CIELE
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A- Mises a jour

A2 Réglement graphique

- secteur 4 (secteur du Vau Madec) : demande de déclassement de haies.
Réponse : Demande justifiée, haie de coniferes

o A
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A- Mises a jour

A2 Reglement graphique

- secteur 5 (secteur de la Ville au Guichou) : demande de déclassement de haies.

Réponse : Ces haies sont qualitatives et utiles pour masquer I'exploitation agricole, réponse
défavorable (protection maintenue).

8| pUAY
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A- Mises a jour

A2 Reglement graphique

- Mettre a jour les références relatives aux cimetieres (servitudes). Cette remarque concerne la
référence a certains articles du code de |'urbanisme (Les articles L361-1 et L361-4 du code des
communes doivent étre remplacés par les articles L2223-5 et L2223-7 du code général des
collectivités territoriales et I'article L425-13 du CU).

Réponse : ces références seront mises a jour.

QA Py
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A- Mises a jour

A3 Reéglement littéral

- Définitions : Mettre & jour la définition sur les annexes en y assimilant les piscines (loi de 2015).

Reéponse : il convient effectivement d'ajouter un renvoi vers la définition des annexes pour les
piscines (cf définition du PLU), en précisant que le calcul de I'emprise au sol ne concerne que celle
qui résulte d'un dép6t de permis de construire.

- UT : Faire référence au code du tourisme : art. D333-1-1 (terrains de campings et caravanage),
pour préciser que ces espaces peuvent accueillir des Résidences Mobiles de Loisirs ou bien des
Habitations Légeres de Loisirs.

Réponse : ces précisions seront apportées dans le reglement

- Ngv (art. 1.1.1.D) : Ne pas permettre les installations et constructions (aires naturelles d’accueil).

Réponse : point déja abordé dans le cadre du mémoire en réponse aux PPA (remarque de la
DDTM).

A4 Annexes

8| fuALN

- Mettre a jour les annexes & partir des éléments fournis par les différents services.
Réponse : réponse déja apportée dans le cadre du mémoire en réponse aux PPA.
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B- Précisions a apporter

B1 Rapport de présentation

- Distinguer dans leur definition les ENS, du droit de préemption relatif a ces zones.

Réponse : dans les pages 60 a 65 du fome 1 du rapport de présentation traitant de ce theme, les
cartographies concernent effectivement le périmetre de préemption au titre des ENS. Il n'existe pas
de carte specn‘rque du périmetre de ces ENS, ces derniers etant seulement localisés sur une carte
produite a I'échelle departementale.

- Préciser la nature des commerces attendus
dans la ZACOM de kéribet.

Réponse : la nature de ces commerces
attendus n'est pas connu a ce jour.

- Préciser la superficie des espaces disponibles
sur le site aéroportuaire de Trémuson.

Réponse : la superficie des espaces disponibles
est connue pour les zones d'activités voisines de
l'aéroport (terrains libres ou surface totale pour la
zone d'urbanisation future). Cette donnée sera
ajoutée dans le diagnostic. Pour le site de
l'aéroport en lui méme, cette donnée n'est pas
mesurable car le périmetre de I'aéroport integre
de vastes espaces autour des pistes.
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B- Précisions a apporter

B2 Réglement graphique

- Préciser que I'aménagement paysager (zone 1AUy, OAP) s'impose pour réduire I'impact visuel
depuis la RN.

Réponse : cette précision pourra étre apportée, cet objectif semblant évidant dans les OAP
présentées.

- Préciser la délimitation entre les zones Net AL 4 la
Ville-Malotte. Cette demande émane d'un agriculteur
qui souhaite développer son exploitation et se trouve
contraint par le zonage N, alors que le réglement des
zones humides prévoit une derogation pour les
batiments agricoles.

Réponse : 2 options sont étudiées
- option 1 : ajouter une dérogation dans le
reglement de la zone N pour ce type de cas de
figure.
- option 2 : réduire le zonage N au profit de la zone
A pour répondre a cette demande. C'est le seul
site ou se pose ce probleme de proximité avec
une zone humide.

Décision finale de modifier la limite du zonage vers le

sud (réduction de la zone N au profit de la zone A).

alolior dis E
COMMUNE DE PORDIC //* Reéyision du Plan Local d'urbanisms
48/mars 2019116t PORISLIFR CANAL

A lutes

3l3ueuy §

6LOZ/SO/ED 9] @anjaeje.d ue ndey
610Z/S0/ED B 2najpid U3 PhoAul

30-L0¥06+028Q-6Z¥061.02-E0.950002-220 : QI

B- Précisions a apporter

B2 Reéglement graphique

- Régulariser I'emprise de 'ER101 (rue Bourlago) selon projet présente par la Commune.
Réponse : mtegratfon des éléments transmis par Ia mairie, reductfon de !’ER en consequenoe
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B- Précisions a apporter

B2 Réglement graphique

- Ajuster le tracé de 'ER 214, a proximité des ruches (parcelle ZB 322).
Réponse : décision de maintenir le tracé initial.

ol fualy

6L0Z/S0/E0 8l Binpejpid Ua nday
6L0Z/S0/E0 8] BIniaey9ud UL HhoAu

- Ajuster en la maintenant, 'emprise de 'ER301 du Vau Madec

Réponse : ER 301 maintenu dans l'attente de mise au point des propositions d'aménagement
alternatives.
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B- Précisions a apporter
B3 Reglement littéral

- DG : Préciser a l'art. 4 que le libellé des zonages repose sur la grille d’harmonisation du SCoT.
Réponse : ajout de cette précision dans le réglement

- DG : Preciser les criteres permettant de refuser la démolition du patrimoine bati (art 3 p.16).

Réponse : le PLU ne détermine pas de criteéres au préalable mais permet a la collectivité de martriser
des projets pouvant impacter des constructions anciennes potentiellement patrimoniales.

- DG 1 Y transférer la conservation des murs traditionnels en pierre de toutes les zones (UE, non
protéges).

Reponse . décision de ne pas étendre cette demande a toutes les zones, peut étre génant dans les
secteurs de projets (zones 1AU)

- DG : Employer le terme devront (et non pourront) pour la replantation des haies protégées.

Réponse : avis défavorable car cette évolution induirait une replantation systématique qui n'est pas
foujours justifiée ou pertinente.

CIEEE

- DG : Trouver une expression plus incitative pour limiter les rejets d'eau pluviale dans le réseau.
Réponse : le reglement aménageur de SBAA annexé au réglement du PLU est déja trés précis.

- UT : Préciser que ces zones, malgré leur localisation, ne constituent pas des espaces urbanisé

Réponse : défavorable, cette précision ne reléve pas du réglement mais de la nature de l'occupa
site.
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B- Précisions a apporter

B3 Réglement littéral

- UY, UE, AU : Préciser aux articles 2.4 la nécessité de mutualiser les places de stationnement.

Réponse : intégrer cette disposition comme une proposition et un objectif dans les zones d'activités
et d'équipements collectifs, mais pas comme une régle systématique.

- AL : Préciser les conditions pour qu’'une construction agricole soit en continuité du siege
d'exploitation.

Réponse : défavorable, le principe retenu dans le reglement est bien de ne pas donner de criteres
normés pour permettre une certaine adaptation a chaque cas particulier. Par contre, conformément
a l'avis des PPA, les annexes aux habitations seront obligatoirement implantées en continuité des
constructions existantes et non a une distance maximale de 10 m. Ce principe est aussi appliqué
en zone N.
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B- Précisions a apporter

B4 Indicateurs et mesures de suivi : Modalités des mesures

- Reporter le bilan qualitatif des installations relevant du SPANC (opérateur externe).

Réponse : ces demandes sont externes au PLU, elles permettent de compléter les outils de suivi
des incidences du développement urbain sur l'environnement.

- Reporter le nombre d’installations raccordées au réseau collectif des eaux usées (opérateur
externe

Réponse : ces demandes sont externes au PLU, elles permetltent de compléter les outils de suivi
des incidences du développement urbain sur l'environnement.
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C- Justifications

C1 Rapport de présentation

- Justifier 'augmentation de la vacance de logements dans I'analyse du parc de logements.

Réponse : l'augmentation de la vacance sur la période 2009-2014 (passage de 121 & 198
logements, soit un passage de 4 a 6% du parc total de logement) est notable mais reste dans des
proportions limitées, correspondant a un taux lié a la fluidité du marché du logement. Nous n'avons
pas d' explication spécifique sur cette hausse si ce n'est un phénomeéne général qui s'observe sur
de nombreux territoires, méme sur des espaces en croissance démographique. Enfin, le taux est
stable en 2015 (203 logements, soit 6,1 %), et la commune de Pordic reste en deca de la situation
observée sur d'autres communes plus ou moins proches.

- Confirmer qu’une mise en compatibilité du PLU suffira, avant de supprimer le tracé de la déviation
de Binic.

Réponse : ce projet ne fait que 'objet d'une identification du tracé sur le document de zonage, ce
tracé pourra effectivement éitre supprimé dans le cadre d'une procédure simplifiée si nécessaire.

a
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- Justifier le taux de remplissage des zones d'activité de la Ville Auvray et de I'aéroport.

Réponse : I'analyse du taux d'occupation de la ZA de la Ville-Auvray figure déja dans le rapport
présentation (analyse économique dans le tome 1 du rapport de présentation). Cette zone est
quasiment saturé, les principales capacités d'accueil se trouvant sur Kéribet.

Pour 'aéroport, un bilan des capacités d'accueil restantes sera ajouté sur les zones existantes 4
voisinage de l'aéroport (Uy et 1AUy).
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C- Justifications

C2 PADD

- Justifier que le déplacement des équipements sportifs ne remet pas en cause la localisation du
collége.

Reéponse : le PADD indique un site d'implantation potentiel d'un collége sur la commune, qui reste
a valider par le Conseil Départemental. Ce site n'est pas remis en cause par la proposition de
déplacement d'un terrain de football de 'autre coté de la RD 786, sachant que les autres
equipements sportifs existants sont conservés sur place, a proximité de ce site identifié.
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C- Justifications

C3 Réglement graphique

- Vérifier la cohérence du zonage N et NL avec celui de la commune de Binic en limite Nord.

Réponse : deux espaces
remarquables NL sont identifiés
dans le PLU de Binic (zone NL) :
les abords du littoral d'une part et
une vallée bordant
I'agglomération.

Sur le nouveau PLU de Pordic, le
rivage est lui aussi couvert par la
zone NL alors que la vallée est
classée en zone N. Cette derniere
n'appartient pas a la zone de
préemption du Conseil
Départemental, elle n'est pas non
plus concernée par une
identification en site classé ou
inscrit ni par une ZNIEFF, son
classement en zone NL ne se
justifie donc pas. Le classement
en zone N est suffisant.
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C- Justifications

C3 Reglement graphique

s/l
L

- Vérifier la cohérence de la zone NL avec les ENS donc le droit
de préemption sur les parcelles ZL278.... La limite de la zone b
NL sur la parcelle ZL278 (C20) et sur les trois parcelles voisines
doit étre mise en conformité avec celle des espaces naturels
sensibles et leurs zones de préemption.

Réponse : apres vérification, la parcelle 278 figure bien dans le
périmétre concerné par l'extension de la zone de préemption au
titre des ENS (délibération du Conseil Départemental du 15

septembre 2017). Le maintien du zonage NL peut étre conserve, iy
en cohérence avec celte zone de préemption. : "N

- S'assurer que le cimetiere de Tréméloir est toujours dispensé d’une servitude.

Réponse : cette servitude concerne les cimetieres transferés qui se trouvent au sein d'une
commune de plus de 2000 habitants, ce qui semble élre le cas de celui du bourg de Tréméloir
incidences de cette servitude sont limitées (cf point suivant), la servitude doit donc étre ajouté
plan des servitudes.
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C- Justifications

C4 Reéglement littéral

- UAb et UB : S'assurer de la compatibilité du réglement avec la présence d’un cimetiére.
Reponse : le reglement des zones UAb et UB est compatible avec la proximité du cimetiere.

Dans ce rayon de 100 m autour du cimetiere :
- nul ne peut, sans autorisation, élever aucune habitation ni creuser aucun puits;
- les batiments existants ne peuvent étre ni restaurés ni augmentés sans autorisation;

- les puits peuvent, aprés visite contradictoire d'experts, étre comblés par arrété du préfet a la

demande du maire.

Cette servitude n'a pas pour effet de rendre les terrains compris dans ce rayon inconstructibles mais
seulement d'imposer l'obtention d'une autorisation préalable délivrée par le maire en application de

l'article R. 425-13 du code de l'urbanisme.

- UA, UB, UV : Maintenir les prescriptions architecturales mais assouplir par quelques mesures
derogatoires qui pourraient étre validées pour chaque projet par un professionnel qualifié.

Réponse : le PLU ne peut pas intégrer une réglementation qui soumettrait les projets a un avis

extérieur, I'intégralité de l'instruction doit se réaliser sur la base du document d'urbanisme. L
- A (art. 1.1.1) : Envisager 2 logements de fonction en présence d‘un élevage agricole trés impoig £ £
Réponse : cette proposition a déja été formulée par le chambre d'agriculture. Dans le cadre de | E g8
réunion de concertation avec les PPA, la DDTM s'est exprimée de maniére défavorable pour ce §oc g
évolution, précisant que la regle habituellement appliquée est celle d'un logement de fonction pdg
exploitation. I §
ioy dit

M canaL || |2
D- Ajouts
D1 Rapport de présentation
- Ajouter et localiser les zones de péche, les zones de baignade et les accés a la mer dans I'état
initial.
Réponse : la carte de la page 64 du tome 1 du rapport de présentation intégre déja ces données
sur le site de la pointe (acces a la mer, parking, cheminements doux). Une carte élargie pourra étre
realisée pour intégrer les espaces de Tournemine et de Binic. Il n'existe pas de zones de péche.
- Ajouter a titre informatif, les sites pollués de la base de données « BASIAS ».
Réponse : cette base de ’ N -
données integre 17 | I~
entreprises dont 13 ont 2 o [ : T T P e
cessé leur activité, ce By [ e jag
tableau pourra étre ajouté o o0 R N = s [ [
dans le diagnostic du o S S il il ax
PL U gzu::osm i tinée

i bk :::m Shelem |roaE  |GuaA el sz2y
- Ajouter une description ™" A= ; - Sy s ey S
des lieudits Chateau- e R T e e, R F
Croc et Tournemine dans i o ' e e g
3 - ghedore il
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Réponse : deux chapitres wiw e N = T e . - g E ﬂ
seront ajoutés dans —{a e L T T e T e 7 R T T T e |
I'analyse urbaine. o™ o R ! z
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D- Ajouts
D2 Reglement graphique

- Prolonger les espaces verts sur TOAP du secteur 10 et sur les OAP des zones AUY (limite avec
UB).
Réponse : ces propositions émanent de la commission d'enquéte, un écran boisé peut

effectivement étre ajouté au sud du secteur 10. La surface de contact entre la zone Auy et la zone
UB est trés réduite.

- Délimiter les EBC qui seront
ajoutes (prise en compte des
remarques de RTE et du mémoire
en reponse de la commune).

Réponse : cette demande reprend
celle déja traitée dans le cadre du
mémoire en réponse aux PPA.
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E- Modifications ponctuelles

E1 Reglement graphique

- Reclasser en AL la zone UB de la Petite-Ville.

Réponse : cette demande reprend celle formulée par les services de I'Etat, et déja traitée dans le
cadre du mémoire en réponse.

PLU en Vquur LT
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E- Modifications ponctuelles

E1 Réglement graphique

- Reclasser en 2AU le secteur 14 des OAP, afin de rééquilibrer les zones AU.

Reponse : le secteur 14 des OAP correspond au site de la rue des Rochettes sur Tréméloir, ou un
projet d'extension du réseau d'assainissement est programmé. La zone est donc conservée en
1AU.

- Classer en U la zone 1AUN2 de la Ville Andrieux a Tréméloir.

Réponse : cette demande reprend celle formulée par les
services de I'Etat, et déja traitée dans le cadre du mémoire
en réponse.

- Réduire le périmétre de la zone UB1 les parcelles ZA0S,
ZA54, ZA09, ZA32 de la Ville Andrieux.

Réponse : cette demande émane de la commission
d'enquéte et non de la population,les numéros de parcelle
semblent inexactes. Le zonage pourrait étre réduit sur la
parcelle nord ouest, pour reprendre les principes appliqués
en périphérie des deux agglomérations.
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E- Modifications ponctuelles

E1 Reglement graphique

- Réduire au plus pres du béti la limite de I'agglomération sur la parcelle AD248 a la Ville-Rouault.

Réponse : dans son argumentaire, la commission d'enquéte précise que « la délimitation de
l'agglomeération doit étre réalisée au plus proche afin d’éviter une extension vers le rivage et
presenter une situation homogene pour l'ensemble des parcelles. La parcelle AD248 dispose d’une
possibilité d’extension en UB1 qui ne respecte pas la loi Littoral, le périmétre de I'agglomération
doit étre au plus pres du béti existant comme les parcelles voisines (C15, E51). » Cette demande
va a l'encontre de la demande des propriétaires qui demandent la constructlbmte de toute leur
parcelle. ' \
Lors de la discussion en comité de suivi du PLU, il a
été proposé de réduire la limite de cette zone UB
pour se mettre en cohérence avec le tracé sur les
parcelles voisines.

Apres réflexion et analyse du contexte urbain et
paysager environnant, il s'avere que le maintien du
zonage actuel n'induit pas d'extension au dela des
limites béties de l'agglomération. Il est donc proposé
de conserver le zonage inscrit a l'arrét de projet (cf
extrait cartographique ci-contre), dans le
prolongement de la parcelle béatie n°323 .

o] ayouy

BL0ZISO/ED 2] ainaejaid ua nday
6L0Z/S0/E0 @] 2inajeud Ua ahoAuz

30-1L0¥0610280-62Z1061.02-£04950002-220 : Al

DE PORDIC /' Révision duPlan Local d'urbanisme

M
13 mars g/liYefR LYER



E- Modifications ponctuelles

E1 Reglement graphique

- Reclasser en A la parcelle ZB398 de Tréméloir.

Réponse : décision de supprimer la zone U en passant
en zone A, ce qui a une incidence limitée car la maison
peut toujours s'étendre.

% - Reclasser en zone agricole ou naturelle la parcelle ZL341 située en EPR.
Réponse : cette parcelle initialement classée en zone N a été reclassée en
zone U dans le cadre de la révision du PLU, cefte parcelle étant enclavée
entre une parcelle batie et un camping. La commission apporte la

justification suivante : « La parcelle ZL341 est bordée a 'extérieur
zone UT qui n'est pas au sens de la loi Littoral un espace béti en ¢
de l'agglomération, elle constitue une extension, elle doit étre recla
zone N (C16) ». Cette analyse est trés stricte, la parcelle se trouve
continuité de I'agglomération et n'induit pas une extension vers ung
naturelle mais vers un espace occupé par de nombreux mobil-horm
Décision de conserver le zonage.
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F- Modifications générales

F1 PADD

- Inscrire au théme 2.1 du PADD : Préserver les espaces naturels terrestres et maritimes

Réponse : cette précision peut étre ajoutée, d'autant que le PADD développe un argumentaire sur
la protection des espaces littoraux.

- Inscrire au théme 2.4 du PADD, une liaison douce dénivelée pour securiser le giratoire de la RD
786

Réponse : cet objectif peut étre ajouté, sachant que la commune ne maflrise pas sa réalisation sur
un espace géré par le Conseil Départemental.
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F- Modifications générales

F2 Reéglement graphique

- Réduire le nombre de zones 1AU par un reclassement en 2AU.

Reéponse : passage de 3 zones 1AU en zone 2AU (cf ci-dessous), la proportion est alors de 10
zones 1AU pour 7 zones 2AU
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Prise en compte des demandes annexes

- demande sur parcelle ZN 583 : extension de la zone U pour permettre l'implantation de la
construction.

Réponse : le PLU a déja été modifié pour prendre en compte cette demande.
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Prise en compte des demandes annexes

- demande sur parcelle ZR 211 : demande de classement en zone U d'une parcelle située entre
une zone d'habitat et une zone d'activités. .

Réponse mailre d'ouvrage: Le nouveau PLU
conserve une zone N en espace tampon
avec la zone d'activité, orientation qui peut
étre rediscutee car cette parcelle n'induit pas
d'extension de l'aire agglomérée.

Réponse commission d'enquéte : Il serait
intéressant de poursuivre cet

espace de verdure sur la totalité de la limite
Nord-Ouest de la future zone 1AUY.

Complément
d'information : cette
parcelle sera a
terme bordée par
une zone UE
destinée a
l'implantation des
services techniques.
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Décision finale : -
maintien de la zone N.
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Prise en compte des demandes annexes

- demande sur parcelle AD 57 : demande de suppression d'un EBC pour des arbres malades.
Cette demande concerne des pins.

Réponse maitre d'ouvrage: Le classement
en EBC n'interdit pas I'abattage d'arbres
malades mais impose de conserver un

état boisé. Décision de déclasser cette haie
en la passant en haie identifiée au titre de la
loi paysage.
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